UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PUC PHO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 1271 /UBND-TNMT Pirc Pho, ngay 70 thangs nam 2024
V/v giai thich phép lut ddi v6i
Pon kién nghi, xem xét cuia 6ng
Nguyén Luyén, thuong tra TDP
L6 Ban, phuong Pho Ninh thugce
Dy an: Xay dung duong bo cao
téc Bic - Nam phia Dong giai
doan 2021 - 2025, doan qua dia
ban phudng Pho Ninh, thi xa
Pt Pho, tinh Quang Ngii

Kinh gii: - Ong Nguyén Luyén, thuong tra thon TDP Lo
Ban, phuong Pho Ninh, thi x3 Dirc Pho.

UBND thj x4 Dtrc Phd c6 nhan Pon kién nghi, xem xét cla éng Nguyén
Luyén (don dé ngay 20/3/2024), thuong tri thon TDP Lo Ban, phuong Pho Ninh,
thi xa Ptrc Pho, tinh ‘Quang ngéi, ndi dung don: “Dé nghi xdc nhdn lai ndm xdy
dung nha cira, vit kién triic, Pon gid boi thuong nha, vét kién triic qud thap khéng
du dé xdy dung lai nha moi; Pé nghi bé tri 01 16 ddt tai dinh cw dé on dinh cudc
séng”.

Qua xem xét hd so, cic van ban phap 1y lién quan; Céng vin sb
951/TTPTQP-BT&GPMB ngay 14/4/2024 cia Trung tim Phat trién quy dat tinh
Quang Ngii va dé nghi ciia Phong Tai nguyén va Moi truong tai Cong van sO
231/TNMT ngay 06/5/2024, Chu tich UBND thi x4 c6 ¥ kién nhu sau:

Trong ving quy hoach du an ho 6ng Nguyén Luyén dang sir dung thira dat
$6 96, t& ban d6 s6 01, dién tich 1.003,8 m?, dién tich thu hdi 1.003,8 m?, loai dat
BHK (Hién trang thira d4t c6 xay dung nha cap 4B va mot s6 cong trinh phuc vu
doi song).

Nguoén goc sir dung dat do UBND phudng xac nhan: “Pdt duwoc Nha nuwde
giao dat khéng thu tién sir dung dat; Gidy CNOSDD cdp ngay 16/6/2021 s6 vdo s6
CS02935, thudc thira ddt s6 321, to ban do 18, dién tich 928m? muc dich sir dung
|a ddt BHK do hé 6ng Nguyén Luyén diing tén chii sir dung dat”.

Trén co s& nguodn goc, qua trinh s dung dat do UBND phuong Pho Ninh
xac nhén va tinh trang phap ly vé dat (; glay chirng nhdn quyén sur dung ddt) do ho
dan cung cp, Trung tam Phat trién quy dat tinh Quang Ngii tién hanh 1ap phuong
an bodi thuong, hd trg va da duoc UBND thi xd phé duyét, cu thé:

+ Phuong an boi thuong, hd trg (dot 3): dugc phé duyét tai Quyét dinh sd
5295,/QD—UBI’\ID ngay 06/12/2022; dong thoi UBND thi xa buc Eh() ban hanh
Quyét dinh s6 5246/QDB-UBND ngay 06/12/2022 vé viéc thu hoi dat cia ho ong
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Nguyén Luyén tai thira dat s6 96, to ban do sd 01, voi dién tich 12 1.003,8 m?, loai
dat BHK va Quyét dinh s6 6193/QD-UBND ngay 08/12/2022 v& viée boi thuong,
hé tro (dot 3) cho ho 6 ong Nguyén Luyén véi gia tri 1a 223.247.200 ddng (trong do:
boz thu’o’ng, hé tro vé dat la 212.704.800 d’ong, nha, vt kién tric la 0 dong; cay
coi hoa mau la 2.190.400 dong va cdc khodn hé tro la 8.352.000 dong).

+ Phuong 4an bdi thuong, hd trg (dot 20): duge phé duyét tai Quyet dinh s6
1956/Qb-UBND ngay 11/3/2024; ddéng thoi ban hanh Quyét dinh sb 876/QD-
UBND ngay 20/3/2024 vé viéc bdi thu:ong, hd trg cho ho ong Nguyen Luyén dé
thue hién du an (phuong an dot 20) voi gia tri la 148.957.840 dong (trong do: boz
thwong, hé tro vé dat la 0 dong; nha, vt kién tric la 148.957.840 dong; cdy coi
hoa mau la 0 dong va cdc khodn hé tro la 0 dong).

* Tong gia tri bdi thuong, hd tro cho 6ng Nguyén Luyén 1a: 372.205.040
dong (trong dé: boi thuong, ho tro vé ddt la 212.704.800 dong; nha, vit kién triic
la 148.957.840 dong; cdy céi hoa mau la 2.190.400 dong va cdc khodn hé tro la
8.352.000 dong).

Thuc hién cic Quyét dinh trén, Trung tdm Phat trién quy dat tinh Quang
Ngii da phoi hop voi Chu dau tu, UBND phuong Pho Ninh tién hanh moi ho 6ng
Nguyen Luyén dé cong khai phuong an da ph€ duyét, ban giao cac Quyet dinh va
tlen hanh chi tra tién boi thuong, hd trg. Tuy nhién, dén nay ho 6 ong Nguyén Luyén
van khong thong nhat nhan tién boi thuong, hd tro va co don kién nghi, xem xét.

1. P6i véi ndi dung dng Nguyen Luyén dé nghi xac nhan lai ndm xay
dung nha cira cong trinh, vat kién tric trén dit cia Ong:

Can ctr theo quy dinh tai Didu 92, Luat Dt dai nam 2013 thi:

“Diéu 92. Truwong hgp Nha nuwoc thu hoi dit khong dwgc boi thuong tai
san gan lien voi dat

1. Tai san gan lién voi dat thugc mét trong cac ruong hop thu hoi dat quy
dinh tai cac diem a, b, d, d, e, i khoan 1 Diéu 64 va diém b, d khoan 1 Diéu 65 cua
Ludt nay.

2. Tai sdn gan lien véi dat duoc tao |@p trdi quy dinh ciia phap lugt hogc
tao ldp tur sau khi co thdng bao thu hoi dat cua co quan nha nwoc cd tham quyen.

3. Cong trinh hg tang ky thugt, ha tang xa hgi va cong trinh xay ding khac
khong con su dung. ”.

Ho6 6ng Nguyén Luyén xay dung nha cira, cong trinh vat kién trac sai muc
dich trén dat nong nghiép (logi dat BHK), vi vay tai san nay tao lap trai quy dinh
cua phap luat, do d6 can ctr theo quy dinh trén thi nha ctra, cong trinh vat kién tric
cua hg ong Nguyen Luyén khong du diéu kién dugc boi thuong.

Tuy nhién, can cr theo quy dinh tai diém b, khoan 16, Piéu 18, Quyét dinh
s0 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cua UBND tinh Quang Ngai, quy dinh vé
cac khoan hd tro khac thi:
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“16. Nha, cong trinh phuc vu doi séng xdy dung trén ddt khong di diéu kién
boi thwong ddt o thi dwoc ho tro nhu sau:

a) Nha, cong trinh phuc vu doi song xdy dwng trude ngay 01/7/2004 thi
dwoc ho tro bang 100% gia tri nha, cong trinh theo quy dinh,

b) Nha, cong trinh phuc vu doi song xdy dwng tir ngay 01/7/2004 dén trude
ngay 01/7/2014 thi dwoc ho tro bang 40% gia tri nha, cong trinh theo quy dinh;

c) Xay dung ké tir ngay 01/7/2014 tré vé sau thi khéng dwoc hé tro.”.

Theo xac nhan cia UBND phuong Pho Ninh tai Cong van sé 57/UBND
ngay 26/02/2024 thi nha cira, cong trinh xay dung trén thira dat s6 96, to ban do sé
01 caa ho 6ng Nguyén Luyén dugc xay dwng tir ndm 2012. Vi vay cin ctr theo
quy dinh trén Trung tdm Phét trién quy dat tinh Quang Ngdi tién hanh lap phuong
an hd tro thi d6i véi phan nha cira, cong trinh phuc vu doi sdng xay dung trén dat
cua ho dng Nguyén Luyén bang 40% theo gia tri hién c6 cia nha, cong trinh theo
quy dinh 13 3 dam bao theo dung quy dinh tai thoi diém thu hoi dat.

Déi Vai noi dung 6ng Nguyén Luyén dé nghi xac minh lai nam xay dyng nha
ctra, ¢Ong trinh vat kién tric cua gia dinh, & nghi Ong lién hé truc tiép véi UBND
phudng Phd Ninh dé duoc xem xét, giai quyét.

2. Pdi v6i ndi dung Ong kién nghi kiém tra bé sung mot s6 hang muc nha
cira, cong trinh xay dung trén dat:

Pbi v6i mot sé hang muc cong trinh, vat kién trac, dng Nguyén Luyén cé ¥
kién con chua dang thuc té va don gia cong trinh dang su dung. Trung tdm Phat
trién quy dat tinh Quang Ngai da phéi hop véi UBND phuong Pho Ninh va cac
don vi lién quan tryc tiép dén tai hién truong nha ctra, vat kién trac cua ho ong
Nguyén Luyén dé kiém tra, 1ap bién ban kiém tra hién truong va khang dinh da
kiém ké day du cho ho dan theo quy dinh.

3. Poi véi ndi dung Ong cho ring don gia tién dén bu thap, khong da dé
lam lai nha méi twong dwong:

Tiéu du an Boi thuong, hd tro va tai dinh cu du an thanh phén doan Quang
Ngai - Hoai Nhon thudc du an Xay dung cong trinh duong b cao tdc Bic - Nam
phia Pong giai doan 2021-2025, doan qua dia ban tinh Quang Ngéi dugc UBND
tinh phé duyét chu trvong dau tu tai Quyét dinh sb 1044/QD-UBND ngay
05/8/2022 thudc dy an Nha nudce thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong theo quy dinh tai Pidu 62 Luat Pat dai nam 2013.

Vi vay d6i v6i don gia bdi thudng vé nha cira, vat kién triic dé tinh toan ap
dung trong cong tac boi thuong, giai phong mat bang cta Tiéu du 4n tai thoi diém
thu hoi dat, Trung tim Phét trién quy dat tinh Quang Ngai da ap dung don gia theo
dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc tai Quyét dinh sé 75/2021/QD-UBND ngay
14/12/2021 va Quyét dinh s6 46/2022/QD-UBND ngay 02/12/2022 cia UBND tinh
Quang Ngii ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé nha, vat kién tric
khi Nha nudc thu hoi dat vi myc dich quéc phong, an ninh, loi ich qudc gia, cong
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cong dé phat trién kinh té - x4 hoi ap dung trén dia ban tinh Quang Ngii 1a 43 dam
bao theo ding quy dinh cia phap luét.

4. P6i v6i ndi dung 6ng Nguyén Luyén dé nghi xem xét bo tri tai dinh cw
dé on dinh cufc song:

Can cu theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 79, Luat DAt dai nam 2013 thi:
“Piéu 79. Boi thwong vé dat khi Nha nwéc thu héi ddt ¢

1. H) gia dinh, cd nhin dang sir dung dat 0, nguoi Vi¢t Nam dinh cu o
nuoc ngoai dang so hitu nha o gan lién véi quyen sir dung dat tai Viét Nam ma ¢
du diéu kién dwoc boi thuong quy dinh tai Piéu 75 ciia Ludt nay khi Nha nuoc thu
héi dat thi dwege boi thuwong nhir sau:

a) Truong hop khong con ddt 6, nha & nao khéc trong dia ban xd, phwong,
thi tran noi ¢é dat thu hoi thi dwoc boi thiwong bang dat & hodc nha 6; truong hop
khéng c6 nhu cdu boi thieong bang dat & hodc nha ¢ thi Nha nude boi thuong bang
tién;

b) Truong hop con ddt 6, nha & trong dia ban xa, phwong, thi trén noi co
dat thu hoi thi dwoc béi thuong bang tién. Doi vm dia phwong c6 diéu kién vé quy
dat & thi dwoc xem xét dé boi thuwong bang ddt 6.

Theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 6, Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu thi:

“Piéu 6. Boi thwong vé dat khi Nha nude thu héi ddt o:

Viec boi thwong vé dat khi Nha nudc thu héi dat & quy dinh tai Piéu 79 cia
Ludt Ddt dai duoc thuc hién theo quy dinh sau ddy:

1. Hp gia dinh, ca nhin dang sir dung dat 0, nguoi Viét Nam dinh cu o
nuwoc ngoadi dang so hitu nha ¢ gan lién véi quyén s dung ddt tai Viét Nam khi
Nha nuoc thu hoz dat ¢ ma cé Gidy chimg nhdn quyen s dung ddt hodc du diéu
kién dé duoc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha o va tai
san khdc gan lién véi ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai thi viéc boi
thuwong vé dat dwoc thwe hién nhw sau:

a) Trieong hop thu héi hét dat ¢ hodc phan dién tich dat & con lai sau thu
hoi khéng du diéu kién dé ¢ theo quy dinh ciia Uy ban nhdn dan cdp tinh ma hé gia
dinh, ca nhdn khéong con dat ¢, nha & nao khdc trong dia ban xd, phwong, thi tran
noi ¢é dat & thu hoi thi dwoc boi thuong bcing dat ¢ hodc nha & tdi dinh cu;

b) Trwong hop thu hoi hét dit ¢ hodc phan dién tich dat ¢ con lai sau thu
héi khéng di diéu kién dé & theo quy dinh ciia Uy ban nhdn dén cdp tinh ma hé gia
dinh, cd nhdn con dat ¢, nha ¢ khdc trong dia ban xd, phwong, thi tran noi ¢6 dat ¢
thu hoi thi dwoc boi thuong bang tién. Déi véi dia phirong c6 diéu kién vé quy ddt
& thi dwoc xem xét dé boi thuong bang dat 6.

Dong thoi, can cir theo Khoan 1, Piéu 20, Quyét dinh sd 75/2021/QD-UBND
ngay 14/12/2021 cua UBND tinh Quang Ngii thi:

" Cdc truong hop dwoc tdi dinh cu:
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1. Hp gia dinh, cd nhan dang sir dung dit 6, nguoti Viet Nam dinh cu ¢ mioc
ngodi dang so hitu nha o gan lién véi quyen st dung dat tai Viét Nam khi Nha nuroc thu
hoi hét ddt & ma khéng con dat 6, nha ¢ ndo khdc trong dia ban xd, phirong, thi trdn noi
c6 dat & thu hoi (trir truong hop ho gia dinh, cd nhédn khéng cé nhu cau tdi dinh cu)”.

Cin ctr cac quy dinh trén va qua kiém tra hd so phap 1y vé dat, ngudn goc
thira d4t bi thu hoi dé thuc hién dy 4n do UBND phuong Phd Ninh xac nhan do ho
ong Nguyén Luyén dang sur dung la dat nong nghiép (loai ddt BHK) va chi dugc
Nha nudc thu hdi, bdi thudong dat nong nghiép, vi vay noi dung ong Nguyén Luyén
dé nghi xem xet bb tri tai dinh cu dé 6n dinh cudc song khi Nha nudc khong thu
héi, bdi thudng dit & 12 khong c6 co so dé xem xét, giai quyét.

Pay 1a cong trinh trong diém quéc gia, d¢ dam bao dung tién do, nhiém vu
giai phong mat bang do Qudc hdi, Chinh phi dé ra, UBND thi xi dé nghi 6ng
Nguyén Luyén chap hanh chu truong, chinh sach cua Pang, Nha nudc, nhan tién
boi thudng, hd trg va ban giao mit bang cho Chu dau tu thyc hién du an./.

Noi nhén: KT. CHQ TICH
- Nhu trén; o ~——-=.PHO CHU TICH
- CT, cac PCT UBND thi xa; W XA BN :

- VP HDND&UBND TX: C, PC, BTD, CVm, Q) 2\ BeTa e 2]
- Luu: VT, N s 28

- Thanh tra thi xa; . F %
- Phong TN va MT thi xa; ] f ﬁ’;: YT
- UBND phuong PhO Ninh; :t : .:iv'.-‘i" s 'Hn:'-g:-'f'. = /

—=" Tran Ngoc Sang
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