UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN MINH LONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6655 /1QD-UBND Minh Long, ngdn8Cthang 5 nam 2014
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét lai gia san va phuong an diu gia quyen
sir dung dit khu din cw Sudi Tia, xi Long Hiép

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN MINH LONG

Cin ot Luat t§ chic HDND&UBND ngay 26/11/2003;
Cin cir Luat Pét dai ngay 26/11/2003;

Cén c Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi
hanh Luéat Dat dai;
Cén cir Quyét dinh sb 216/2005/Qb-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tudng

Chinh phu vé viéc Ban hanh Qui ché d4u gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu
tién sir dung dit hodc cho thué dt;

Cén cir Nghi dinh s6 198/2004/NP-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh Phu vé
thu tién sir dung dat;

Céin ct Quyét dinh sb 14/2009/QD-UBND ngay 16/03/2009 cua UBND tinh
Quang Ngai vé viéc Ban hanh qui ché dau tu va xay dung khu dén cu trén dia ban
tinh Quang Ngii;

Céan cu Quyet dinh s6 17/2009/Qb-UBND ngay 25/3/2009 cta UBND tinh

Quang Ngii vé viéc Ban hanh Qui ché dét gia quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu
tién sir dung dét hodc cho thué dit trén dia ban tinh Quang Ngai;

Can cur Qr@et dinh s6 26/QD-UBND ngay 09/02/2010 cia UBND tinh Quang
Ngdi vé v1ec¢.ﬁp héi dit cia UBND xi Long Hiép, huyén Minh Long giao cho
UBND xa Lq:g Hiép dé xay dung Khu dan cu Subi Tia;

Can cut Quyet dinh sb 56/2013/QP- UBND ngay 23/12/2013 cua UBND tinh
Quang Ngai vé viéc Ban hanh Qui dinh vé gia cédc loai dét trén dia ban tinh Quang
Ngdi nam 2014;

Can ctr Quyet dinh s& 436/QD-UBND ngay 07/8/2008 cua Cha tich UBND
huyén Minh Long vé viéc giao nhiém vu ldp dy an diu fu x4y dung cong trinh qui
hoach khu dén cu Sudi Tia, xa Long Hiép;

Can cu Quyet dinh s& 19/QD-UBND ngay 15/4/2009 cia Uy ban nhén dén
huyén Minh Long vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 du 4n khu dan cu Sudi
Tia, thon Hai, xd Long Hiép;



Cén cir Quyet dinh s§ 612/QD-UBND ngay 04/9/2009 cua Chu tich UBND
huyén Minh Long vé€ viéc phé duyét Béo cao kinh té - k¥ thuét xay dung cong trinh
Khu dan cu Subi Tia xi Long Hiép;

Can ct1 Quyet dinh s6 1151/QB-UBND ngay 09/12/2009 cua Chu tich UBND
huyén Minh Long vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro giai phong mat
bing ndm trong ving quy hoach dy 4n: khu dn cu Sudi Tia;

Can cr Céng van sé 147/UBND-TCKH ngay 13/5/2011 ctia UBND huyén
Minh Long v& viéc cho chi trrong ning cdp mit bing khu dan cu Sudi Tia, xi Long
Hiép;

Cin cu Quyét dinh s 353/QD-UBND ngay 02/6/2011 cta Chu tich UBND
huyén Minh Long vé viéc phé duyét Bao céo kinh té k¥ thuat xdy dung céng trinh:
Nang cap mit bang khu dén cu Sudi Tia x3 Long Hiép;

Theo Bao cao Két qua thim tra sé 62/BC-TCKH ngay 16/5/2014 cia phong
Tai chinh - K& hoach huyén,

QUYET DINH:

Didu 1: Phé duyét lai gia khoi diém va phuong an dau gia quyen str dung dét
khu dan cu Subi Tia, x3 Long Hiép, cu thé: (¢ Phuong dn ditu gid kéem theo).

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Di¢u 3. Chanh Vian phong HDND&UBND huyén; Truéng céc co quan: TC-
KH, TN&MT, KT&HT, Trung tdm Quy dit, Kho bac Nha nudc huyén; Cuc truong
Chi cuc thué huyén; Chu tich Hoi ddng dinh gia Quyén st dung dit khu din cu Subi
Tia xd Long Hiép; Chu tich UBND x& Long Hiép va cac td chire, don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

CHU TICH

Noi nhin:

- Nhu diéu 3;

- TT. huyén uy;

- TT. HDND huy¢n;

- CT, PCT UBND huyén;
- Cac D/C trong 11DDG;

-Luu VT.
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Nguyén Vin Thuan



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MINH LONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

PHUONG AN
DAu gia quyén sir dung cac 16 dit con lai tai
Khu din cu Sudi Tia, xa Long Hiép
(Kém theo Quyét dinh s6 6 55/QD-UBND ngay 40thdng 5 ndm 2014
ctia Chii tich UBND huyén Minh Long)

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

I/ Nhirng ciin cir phap ly

Cin cir Lujt dit dai ngiy 26/11/2003;

Cén cir Quyét dinh 56 216/2005/Qb-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc Ban hanh Qui ché dau gia quyén sir dung dat @& giao dit c¢6 thu
tién st dung d4t hodc cho thué dat;

Cin ctir Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cia Chinh Pha vé
thu tién stir dung dat;

Can ct Quyet dinh s6 14/2009/QD-UBND ngay 16/03/2009 cia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc Ban hanh Qui ché dau tu va xdy dung khu dan cu trén dia ban
tinh Quang Ngi;

Cin cir Quyét dinh s6 26/QD-UBND ngay 09/02/2010 cia UBND tinh Quéng
Ngii vé viée thu hdi dit cia UBND xi Long Hi¢p, huyén Minh Long giao cho
UBND x3 Long Hiép de xéy dung Khu dan cu Suédi Tia;

Can cit Chi thi sb 08/2011/CT-UBND ngay 28/2/2011 ctia UBND tinh Quang
Ngii vé viéc trién khai thirc hién Nghi dinh 17/2010/NB-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu vé ban ddu gia tai san trén dia ban tinh Quang Ngii;

Cén cur Quyet dinh s6 56/2013/QD- -UBND ngay 23/12/2013 cta UBND tinh
Quang Ngii vé viéc Ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dit trén dia ban tinh Quang
Ngdi ndm 2014;

Can ca Quyet dinh s6 436/QD-UBND ngiy 07/8/2008 clia Chu tich UBND
huyén Minh Long vé viéc giao nhiém vu lap du an diu trr xay dung cong trinh qui
hoach khu dan cu Sudi Tia xd Long Hiép;

Can cu Quyet dinh s& 19/QD-UBND ngay 15/4/2009 cna Uy ban nhén dan
huyén Minh Long vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 du an khu dan cu Subi
Tia, thon Hai, xd Long H1ep,

Cén ctr Quyct dinh sé6 612/QD-UBND ngay 04/9/2009 caa Cha tich UBND
huyén Minh Long vé viéc phé duyét Bao cédo kinh té - k¥ thuét xay dung céng trinh
Khu dan cu Sudi Tia, x3 Long Hiép;




Can ctt Quyét dinh s6 1151/QD-UBND ngay 09/12/2009 ctia Cht tich UBND
huyén Minh Long vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro giai phéng mat
bang nam trong vung quy hoach du 4n: Khu dan cu Subi Tia, x4 Long Hiép;

Cén ctt Cong van s6 147/UBND-TCKH ngay 13/5/2011 ciia UBND huyén
Minh Long vé viéc cho chtl truong nang cép mat bang khu dan cu Sudi Tia xa Long
Hiép;

Cin ctr Quyét dinh sé 353/QD-UBND ngay 02/6/2011 clia Chu tich UBND
huyén Minh Long vé viéc phé duyét Bao céo kinh té k¥ thuit x4y dung cong trinh:
Nang cAp mat bing khu din cu Subi Tia xa Long Hiép.

I X4c dinh lai gia thanh va gia khéi diém

1. Phén phéi quy dé‘it

Theo Quyét dinh s6 19/QD-UBND ngay 15/4/2009 cia Uy ban nhén dan
huyén Minh Long vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 du an khu dén cu Suédi
Tia — thon Hai —xa Long Hiép, dién tich quy hoach khu dén cu (phdn UBND x4 lam
chu dau tu): 11.982 m?, Trong dé:

+ Dit &: 9.078,3 m’

+ Pét du phong: 79 m’

+ Cc loai dit khéc (d4t giao thong, via hé, thodt nudce): 2.824,7 m’

Trén co s& 78 16 (téng dién tich 9.078,3m?), s 16 dat phé duyét ky nay 1a 32 16
v6i tdng dién tich 14 3.812,6 m’

2. Xic dinh lai gia khoi diém:

Gia khéi diém duoc xdc dinh lai dé déu gia trén nguyén téc:

- Gia khoi diém dé déu gid bing hogc cao hon gid thanh cla dy n, dé bao dam
hiéu qua dau tu Khu dén cu.

- Gia khaoi dlém dé déu gia bing hodc cao hon gia dét cung vi tri va khu vuc
qui dinh tai Quyet dinh s 56/2013/QD- UBND ngay 23/12/2013 cia UBND tinh
Quéing Neidi vé viéc ban hanh quy dinh vé gia cac loai dét trén dia ban tinh Quéng
Ngai nam 2014.

2.1. Xdc dinh chi phi @du tu binh quin:

a. Tién boi thudng, hé tro gidi phong mdt bang:

Theo Quyét dinh s6 1151/QP-UBND ngay 09/12/2009 cia Chu tich UBND
huyén Minh Long vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro giai phong mét
bing nim trong ving quy hoach du an: khu dan cu Subi Tia, thi tong gid tr bdi
thuong: 236.736.000 ddng, tinh binh quén trén dién tich dét & 11.982 m” cta khu dén
cu, gia tri bdj thuong binh quén: 19.758 dong/m

b. Tién ddu tw céng trinh co sé ha tang va cac chi phi khac:

Téng chi ph1 cho ddu tu co s¢ ha ting gbm: Chi phi xay dung, chi phi Ban
quan ly, tu vin giam sat, méi truong,... (dot I va dot Il theo cdc quyét dinh 612/QD-



UBNd ngay 04/9/2009 va Quyet dinh s6 353/0P- UBND ngay 02/6/2011 cua Chu
tich UBND huyén Minh Long) va céc chi phi khac VO‘I tdng kinh phi: 1.303.106.000
dong, tinh binh quén trén dién tich dAt & 11.982 m?, chi phi diu tu cong trinh co s&
ha tang binh quéan: 108.756 ddng/m’.

c. Tién sir dung dat:

Theo Quyet dinh sé 56/2013/QDb- UBND ngay 23/12/2013 cua UBND tinh
Quang Ngii vé viéc Ban hanh Quy dinh ve gia cdc loai dt trén dia ban tinh Quang
Ngai nam 2014, thi déi véi Khu dan cu Sudi Tia xa Long Hiép dugc xac dinh la dat
& ndéng thoén thude khu vue 1, cu thé nhu sau:

- $6 16 ¢6 miit tién dudng Tinh 16 624 doan tir ciu Sudi Tia (C.ty M§ Y¢én) dén
ngd 3 het phin dit nha éng Hung (Ky) thudc vi tri 1, véi mite gia: 350.000 ddng/m’
6 16 56 73.

- 86 16 c6 mit tién tir ngd 3 gan ciu Subi Tia ndi voi tinh 16 624 dén nga 3 di
ciu Ha Liét (dudmg bo ké Sudi Tia) thude vi tri 2, véi mic gia: 320.000 dong/m’
26m 16 sb: 01, 02, 03, 04, 05, 09, 47; 60; 61; 62; 63; 64.

- $6 16 ¢6 mit tién tir ngd 3 UBND x4 Long Hiép (nha ong Duc) den glap nga
3 dudng b ké Sudi Tia thude vi tri 2, véi mirc gia 320.000 dong/m’ gdm 16 sb: 33,
41.

- $6 16 ¢6 miit tién tir ngd 3 duong bd k& Sudi Tia di qua cdu Mdng Mo dén
hét phin d4t nha Ong Hoa ba Phuong (thén 1) thude vi tri 3, véi muc gia 250.000
dbng/m* gbm 16 sb: 06, 07.

- S6 16 ¢6 mit tién dudng ndi Tinh 16 624 doan tir nga 3 Bén xe dén gidp
dudng bdr ké (dudng ndi khu dan cu Sudi Tia) thude vi tri 4 vdi mic gid 200.000
dong/m” gdm cac 16: 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 75, 76, 77, 78.

2.2. Gid chudn khéi diém cdc 16 dat:

Trén co s chi phi du tu binh quén ctia khu dan cu, déng thot khao sat gia ca
thi trudng & cac vi tri, khu vuc lan cén ¢ cing didu kién, thi gia dat thuc té hon gia
dit theo qui dinh cia UBND tinh (Quyet dinh 56 56/2013/0P- UBND ngay
23/12/2013 cua UBND tinh Quang Ngdi vé viéc Ban hanh Qui dinh vé cdc loai gid
dat trén dia ban tinh Qudng Ngdi ndm 2014), cu thé nhu sau:

- Céc 16 dit & vi tri 1: Gia thuc t& = 1,45 lan gia qui dinh.

- Céc 16 dit & vi tri 2: Gia thyc t€ = 1,3 1an gia qui dinh.

- Cac 16 dét & vi trf 3: Gia thuc t& = 1,2 14n gia qui dinh.

- Céc 16 dit & vi tri 4: Gia thuc té = 1,15 14n gia qui dinh.

Ta ldy gi4 nay d& lam don gia chudn khéi diém, nhu sau:

Trén co s& d6 tinh cac hé sb cho cac loai dudn g, mit dién, hudéng ...,
a. Gid khoi diém ciia 16 dat:

Duoc xac dinh cong thic: G =Gua X [(K; + K; + K; + K)-3]x S

Trong do:



- Gya: Gia khdi diém cua 16 dit déu gia (dong/16).

- Gexg: Don gid chuén khoi diém cia 16 dat ddu gia (déng/m?).

- S: Dién tich cua 16 dat (m?).

- K,: Hé s6 mat cit dudng:

+ Dudng co6 mit cit<7mK;=1,0

+ Pudng cd mat cit>7m K;=11

- K, Hé s6 mit tién:

+ 1.6 dt ¢6 mit tién xoay vé hudng tay: K, =1,0

+ 16 dit ¢6 mat tién x0ay vé cac hudng con lai: K, = 1,1

- K3: Hé s6 nhiéu mat tién:

+ L6 dét c6 02 mit tién huéng DPong va Nam: K3 = 1,0

+ 16 d4t c6 02 mit tién hudng Tay va Nam hoac Ty va Bic: Ki= 1,05

+ 16 dit c6 02 mit tién huéng Déng va Bic K;=1,1

- K4: Hé sé chiéu rong( R) mit tién cta 16 dat:

+ 1o dit c6 chidu rong: R<6m K;=1,0

+ L6 dét ¢6 chidu rong: 6m<R< 7m K, =1,05

+ 1.6 dét c6 chidu rong: 7m<R<8m K;4=1,10

+ 1.6 dit 6 chidu rong: R>8m Ky =1,15

Riéng nhitng truong hop 16 dat co mat tién (chiéu rong) phia trude 16n hon
chidu rong phia sau thi khong ap dung hé s& chiéu rong kich thude mit tién.

Cac 16 dat thude doi tugng chinh sach (11 16) ap dung theo gia d4t qui dinh
cua UBND tinh (theo Quyer dinh s6 56/2013/0P- UBND ngay 23/12/2013 cua
UBND tinh Quang Ngdi vé viéc Ban hanh qui dinh vé cdc logi gid dat trén dia ban
tinh Quang Ngdi nam 2014) va tién chi phi xdy dung co s6 ha tang, chi phi dén ba.

b. Gid khéi diém timg 16 ddt ddu gia:

Puoc xac dinh cu thé tai bang tinh gia khéi didm timg 16 dét kém theo.

‘_'.;_‘
Nguyén Van Thuin
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