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UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA HQI CHU NGHTA VIT NAM 
HUYN MINH LONG Dc 1p — Tir do — Htnh phñc 

S:  4 /TTr-UBND Minh Long, ngày O tháng 5 nám 2022 

T TRINH 
V vic xin phê duyt h s diu chinh giá dat dôi vói ttrng 1oi 

dat, vj trI dat dê tInh tin bii thirong cong trinh: Xây ding 
Nhà trirc vn hành To Quãn 1 din Tong hçrp Minh Long. 

Dja diem xây durng: Xã Long Hip, huyn Minh Long 

KInh giri: UBND tinh Quãng Ngài. 
Sâ Tài nguyen và Môi tru&ng tinh Quàng Ngài. 

Can cir Lut D.t dai ngày 29/11/20 13; 

Can cir Nghj djnh s 47/20141ND-CP ngày 15/5/20 14 cüa ChInh phü v 
viêc Quy dinh bôi thuing, h trq, tái djnh cu khi Nhà nithc thu hôi dat; 

Can cir Nghj djnh s 43/2014/ND-CP ngày 15/5/20 14 cüa ChInh phü v 
vic Quy djnh chi tiêt thi hành mt so diêu cüa 1ut dat dai; 

Can cir Nghj djnh s 01/2017/ND-CP ngày 06/01/2017 cüa ChInh phü 
Quy djnh si:ra doi, bô sung mt so nghj djnh quy djnh chi tiêt thi hành Lut Dat 
dai; 

Can cir Thông tu s 37/2014/TT-BTNMT ngày 30/6/2014 cüa B Tài 
nguyen va Môi truYng Quy djnh chi tiêt ye bôi thu&ng, h trV và tái dnh Cu 
khi Nhà nithc thu hôi dat; 

Can cü Thông tu s 33/2017/TT-BTNMT ngày 29/9/2017 cüa B Tài 
nguyen và Môi tru&ng Quy djnh chi tiêt Nghj djnh so 01/2017/ND-CP ngày 
06/01/2017 cüa ChInh phU sira dôi, bô sung mt so nghj djnh quy djnh chi tiêt 
thi hành Lut Dat dai và süa dôi, bô sung mt so diêu cüa các thông tu huóng 
dan thi hành Luat  Dat dai; 

Can cir Quy& djnh s 75/2021/QD-UBND ngày 14/12/202 1 cüa UBND 
tinh Quãng Ngãi ban hành Quy djnh ye bôi thuông, h tr và tái djnh cu khi 
Nhà ni.róc thu hôi dat ap dung trên dja bàn tinh Quâng Ngâi; 

Can cir Quy& djnh s 1 1/2020/QD-UBND ngày 08/6/2020 cüa UBND 
tinh Quãng Ngãi ban hành Quy djnh v Bang giá các loai dat trên dja bàn tinh 
Quâng Ngâi áp diing cho thii k' 02 näm (2020-2024); 

Can dr Quyt djnh s 1338/QD-UBND ngày 31/12/2021 cüa UBND 
tinh Quàng Ngãi ye vic quy djnh h so diêu chinh giá dat näm 2022 trên dja 
bàn tinh Quàng Ngãi; 
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Can cir Quyt djnh s 1380/QD-UBND ngày 31/12/2021 cUa UBND 
tinh Quáng Ngài ye vic phê duyt Ké hoach sir diing dat nàm 2022 cüa huyn 
Minh Long. 

Can cü Quy& djnh s 133/QD-UBNID ngày 24/9/2020 cüa UBND 
huyn Minh Long ye vic ban hành Quy djnh tmg vi trI dat nông nghip theo 
dja giói hành chInh cap xà dê áp dung trên dja bàn huyn Minh Long cho thai 
kS' 05 näm (2020 - 2024); 

Thirc hin Cong v.n s 10971UBND -KTTH ngày 15/3/2022 cüa UBND 
tinh QuángNgai, hithng dan ye nguyen tàc xác djnh giá dat ci the, h so diêu 
chinh giá dat de tInh tiên bôi thu&ng khi Nba nithc thu hôi dat trén dja bàn tinh 
và Cong van so 1 101/STNIMT-QLDD ngày 17/3/2022 cüa Sâ Tài nguyen và 
Môi trung ye vic tiêp nhn ho si phucing an giá dat ciii the, h so diêu chinh 
giá dat dê tInh tiên bôi thuing khi Nba nuâc thu hôi dat trên dja bàn tinh. 

Xét Th trInh s 50/fl'r-TNMT ngày 5/5/2022 cüa phông Tài nguyen và 
Môi truô'ng ye vic xin phe duyt Phuing an h so diêu chinh giá dat dôi vói 
trng 1oi dat, vj trI dat dê tInh tiên bôi thuông cong trInh xây dirng Nba trçrc 
vn hành To Quàn 1 din Tng hçip Minh Long; Dja dim xây dirng: Xä Long 
Hip, huyn Minh Long. 

Trên ci s& Phiing an h s diu chinh giá d.t d tInh tin bi thu&ng 
khi thirc hin cOng trInh xay dirng Nhà trrc 4n hành To Quân 1 din Tong 
hqp Minh Long; Dja diem xây dmg xã Long Hip, huyn Minh Long, TJBNID 
huyn Minh Long, kInh trInh UBND tinh, Si Tài nguyen vàMôi tru&ng, xem 
xét, thâm djnb, phé duyt h so diêu chinh giá dat dê tInh tiên bôi th'ti&ng khi 
thrc hin cOng trInh xây dmg Nha trirc 4n hành To Quàn 1 din Tong hçip 
Minh Long; Dja diem xây dirng xã Long Hip, huyn Minh Long, ni dung cii 
the nhii: 

1. Tng din tIch dAt d th?c hin cong trInh xây dimg Nhà trirc 4n 
hành To Quãn 1 din Tong hçi Minh Long; Dja diem xây dimg xà Long 
Hip, huyn Minh Long 300,0 m 

2. Din tIch dAt nOng nghip cn xác djnh giá: 300,0 m2  

3. Dja dim khu dAt: xà Long Hip, huyn Minh Long. 

4. Nhóm dAt: Nông nghip. 

5. Loti dAt, vj trI, müc giá, h s diu chinh giá dAt do UBNI) tinh 
Quãng Ngãi quy djnh tai  Quyet djnh so i 1/2020/QD-UBND ngày 11/6/2020; 
Quyêt djnh so 133 8/QD-UBND ngày 31/12/2021 cüa UBND tinh Quàng Ngài. 

+ Dt chuyên trng Lüa nuâc (LUC) thuc vj trI 1 vth müc giá 32.000 
dOng/m2, h so diêu chinh giá dat i,o lan. 

6. Th?ii dim xác djnh giá dAt: Nàm 2022 

(Cy tM có phuv'ng an h so' diu chinh giá da't kern theo) 



T. CHU TJCH 
CHU TICH 

'•• _':__c 

Dinh Thj Xuân Hu'ong 
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Rt mong sir quan tam, xem xét, giãi quyêt, dê UBND huyn có c sâ 
thirc hin các brnc tiêp theo.I. 

No'inh?in: 
- Nhu trën; 
- CT; PCT; 
- CVP; PCVP; 
-UBND xã Long Hip; 
- Phông TCKH; VPDKQSD dât-CN Minh Long; 
- Phông TN&MT huyn Minh Long; ,  
- BQLDA DTXD và phát triên qu5 dat huyn; 
-Liru:VT. 
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
HUYW MINH LONG Dc 1p — Ttr do — Hanh phüc 

PHUI1NG AN 
A ., . ,. , . , Hç so dien chinh gia dat doi vo'i tirng 1oi dat, v tn dat de tinh 
tiên bôi thiro'ng cong trInh: Xây dirng nhà tr1rc vn hành 

To Quãn ly din Tong hçrp Minh Long. Dja diem xây 
diyng: Xä Long Hip, huyn Minh Long 

I. Can cur pháp 1: 

Can eü Lut Dt dai ngày 29/11/20 13; 

Can cir Nghj djnh s 44/2014/ND-CP ngày 15/5/2014 cüa ChInh phü 
quy djnh ye giá dat; 

Can cirNghj djnh s 47/2014/ND-CP ngày 15/5/2014 cüa ChInh phü 
quy djnh ye bôi thu&ng, ho trçi và tái djnh eli khi Nhà nuóc thu hôi dat; 

Can cir Thông tu s 36/2014/]IT-BTNMT ngày 30/6/2014 cüa B Tài 
nguyen và Môi truàng quy djnh chi tiêt phucmg an djnh giá dat; xây dimg, diêu 
chinh bang giá dat ci the và tu van xác djnh giá dat; 

Thirc hin Cong van s 1 097/UBND-KTTH ngày 15/3/2022 cüa UBND 
tinh Quãng Ngãi ye vic huàng dn ye nguyen täc xác djnh giá dat cli the, h 
so diêu chinh giá dat de tInh lien bôi thu&ng khi Nhà nithc thu hôi dat trên dja 
bàn tinh và Cong van so 110 1/STNMT-QLDD ngày 17/3/2022 cüa Sâ Tài 
nguyen và Môi tru&ng ye vic tiêp nhn ho s phucmg an giá dat cii the, h sO 
diêu chinh giá dat dê tInh tiên bôi thuông khi Nha nuâc thu hôi dat trên dja bàn 
tinh. 

.A 
II. Miic dich dinh gia dat va cac thong tin ye thira dat can then chinh gia: 

1. Muc dIch xin h s diu chinh giá dat: 

Xác djnh giá dt cii th d tInh bi thu&ng, h trçi di vâi các thira dt 
nOng nghip tai  khu virc Xây dimg Nhà trrc 4n hành To Quân 1 din Tong 
hqp Minh Long; Dja diem: xä Long Hip, huyn Minh Long, tinh Quâng Ngäi. 

2. Thông tin v cac thfra dt cn xác djnh h s diu chinh giá: 

- Tng din tIch dt d thirc hin Cong trInh: Xây dmg Nhà trrc 4n 
hành TO Quãn 1 din TOng hçip Minh Long. Dja diem: xä Long Hip, huyn 
Minh Long, tinh Quãng Ngãi là: 300,0 m2. Cii the nhu sau: 

- Din tIch dt nOng nghip cn xác djnh giá: 3 00,0 m2  

- Tng s h có d.t bj thu hi/thiia dt: 02 h gia dlnh, Ca nhânlO2 thra 
dat. 

- Khu virc, vj trI, mrc giá xac djnh giá d tInh bi thu?mg, h trçi v dt: 
vjtrI 1. 
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- Thyi dim xác djnh giá dt: Näm 2022. 

- Di din chü du tu dir an: Ban quãn 1 Dix an du tu xây dirng và phát 
triên qu5 dat huyn. 

III. Dánh giá tInh hInh và kt qua diu tra, tong hop thông tin v giá dt 
thj tru*ng; diêu kiin kinh t- xa hi ãnh hir&ng dn giá dt ö' dja phu'o'ng: 

Dôi vâi Cong trInh: Xây dirng Nhà trrc 4n hành T Quàn 1 din Tng 
hçip Minh Long; Dja diem: xä Long Hip, huyn Minh Long, tinh Quàng Ngâi, 
có các thi'ra dat lien kê nhau có cüng mvc  dIch sü diing, khã näng sinh lçii và 
thu nhp tir vic sü diing dat nhu nhau. Mc dU hin nay trén dja bàn huyn có 
rat nhiêu khu virc nguàri dan chuyên nhuç'ng quyên sü diing dat có giá trj cao 
gap nhiêu lan so vOi don giá bôi thu?mg, ho trç cUa Nhà nuâc nhung hin t?i 
dôi vâi khu virc Cong trInh: Xây dimg Nba trçrc 4n hành To Quãn 1 din 
Tong hqp Minh Long; Dja diem: xà Long Hip, huyn Minh Long, Khu v1rc 
xung quanh dat thc hin cong trInh không có quy hoch dat dan cu và dat 
thuang mi dan den It có ho s chuyên thung dat nông nghip nên không 
dam bào ye yeu câu thông tin dé áp dng các phung pháp djnh giá dat quy 
djnh tai  các khoãn 1,2,3,4 Diêu 4 cüa Nghj djnh so 44/2014/ND-CP ngày 
15/5/20 14 cüa Chinh Phü. 

IV. Vic áp dung phirong pháp h s diu chinh giá dt: 

Phuo'ng pháp h s diu chinh giá dt là phucing pháp djnh giá dt b.ng 
cách sü diing h sO diêu chinh giá dat nhân vâi giá dat trong bang giá dat do üy 
ban nhân dan tinh ban hành. 

Co th thy vic áp duing h s diu chinh giá dt s giu'ip gia trj bi 
thu&ng dat duqc nâng len dáng ke nhung dôi hOi phái xác djnh h sO phü hçip 
vth diêu kin ti1mg khu dat, trng thra dat có khã nàng sinh igi khác nhau. Hin 
nay dôi vOi vüng thxc hin dur an chü yêu là các thüa dat nông nghip có vj trl 
lin k nhau và có khâ näng sinh igi tucmg dOi, diêu kin tuâi tiêu và giao 
thông tucmg dôi th4n tin nén có the áp ding h sO diêu chinh thu nhau. 
Trong phuong an nay h so diêu chinh giá dat dugc dê xuât bang 1 cüng dong 
nghTa vói vic khi nhân vci giá dat theo quy djnh cüa UBND tinh s không 
thay dôi. 

V. Kt qua xây diyng h s diu chinh giá dt và d xut phurong an h s 
diu chinh giá ctt: 

Do diu kin dc bit cüa dja phuong, UBND huyn Minh Long tharn 
chiu theo h s chieu chinh giá dat hng näm áp ding trên dja bàn tinh, xin dê 
xuat 1 phuong an h so diêu chinh giá dat t.i khu virc thirc hin cOng trInh: 
Xây dirng Nhà trrc 4n hành To Quãn l din Tong hqp Minh Long; Dja 
diem: xâ Long Hip, huyn Minh Long, tinh Quàng Ngi, cii the: 
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TT Vj trI dt, 1oii dat, khU V1yC 
H s diu 
chinh (1n) 

Don giá (dim2) theo 
quy dlnh  UBND tinh 

1 DAt chuyên trng km ni.ràc (LUC) thuc vi trI 1 1 32.000 

VI. Dánh giá tác dng v kinh t-xä hi cüa phiro'ng an h s diu 
chinh giá dAt: 

Di vâi phiiang an h s diu chinh giá dAt dä d xuAt cho khu virc thicc 
hin Cong trInh: Xây dimg Nhà trrc 4n hành To Quân 1 din Tong hçip Minh 
Long; Djadiêm: xä Long Hip, huyn Minh Long, tinh Quâng Ngâi, ph%lc viiI 

cci sâ h. tang cho các h dan có h so bng 1 nên không tác dng den giá diât 
lam phát sinh tang giá trj bôi thithng, h trçY. VOi h so giá dat dã dê xuât, dam 
bâo không gay so bI giUa các h dan có dat bj thu hôi so vâi mt so vj trI khác 
trên cüng khu virc. Do do phuang an h so diêu chinh giá nay không có tác 
dng lan lam thay dôi kinh tê- xã hi cüa dja phuong nói chung và khu virc 
thirc hin cong trInh nói riêng. 

(Co ha sd kern theophuv'ng an gcm. TrIch lc ban dá dja chInh khu da't, 
quyêt djnh chü tru'o'ng dáu tu cong trinh, bang tong hQp din tIch, logi dat, v/ 
trI và giá dat cüa các thüa dat dé thrc hin cOng trInh,) 

Trên day là nOi  dung Phixong an h s diu chinh giá dAt d tInh tin bi 
thu?mg khi thrc hin cOng trInh: Xây drng Nhà trirc 4n hành To Quãn l din 
Tong hçp Minh Long; Dja diem: xâ Long Hip, huyn Minh Long, tinh Quáng 
Ngãi. 

RAt mong sir quan tam, xem xét, giãi quyt cüa UBNID huyn, d Chü 
dâu ttx có cci s& thirc hin các buóc tiêp theo./. 

Dinh Th Xuân Htro'ng 



UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA 1101 CHU NGHIA VIT NAM 

HUYN MIMI  LONG Dc 1p - Tir  do - Hnh phüc 

ONG HP DIN TICH, L04I DAT, V TRI VA GIA DAT CUA TUNG THI'A DAT 

THEO BANG GIA DAT DO UBND TINH BAN HANH 

Y DING NHA TR1JC V4N HANH TO QUAN L\ DIN TONG HP MINH LONG 
DIEM: xA LONG HIIP, HUYIN MINH LONG, T!NH QUANG NGAI 

& trinh ski. 9 /TTr-UBND ngày OCthang5nam 2022 cza UBND huyn Minh Long) 

STT Ngtrô'i sfr diing dat 
So 

thira 
To bàn 

A do 
Din tIch 

thira 

Din tIch 
thu hi 

(din tich 
quy hoch) 

Loai dt Vi tn 
Khu 

virc/Loi 
dur?cng 

Giá dt theo 
QD 

11/2020/QD- 
IJBND ngày 

08/6/2020 

Tham chiu h s 
diu chinh giá 
ditt theo QD s 

1338/QD-UBND 
ngày 31/12/2021 
cüa UBND tinh 

D xut giá 
dt ctl  th d 
tInh tin bi 
thtrô'ng khi 

Nhà nithc thu 
h6i dt 

DinhCàNi 221 10 450,7 246,3 LUC VjtrI 1 32.000 1 32.000 

2 Lê Quang Thai 474 10 92,1 53,7 LUC Vj tn 1 32.000 1 32.000 
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