UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA MINH LONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phac
S6: 94 [TTr-UBND Minh Long, ngay 0s thang 8 nam 2026
TO TRINH

Tham dinh nhiém vu va du toan Quy hoach
chung dé6 thi méi Minh Long

Kinh gui: S& Xay dung tinh Quang Ngai.

Can ctr Luat T6 chic Chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cr Ludt Quy hoach do thi va nong thdn so 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Luat s6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 luat stra doi, bo sung mot
s0 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

Can ct Luat Do dac va ban d6 s6 27/2018/QH14 ngay 14/6/2018;

Can ctr Luat Bao vé méi trudng s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Cin c Lujt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngdy 18/01/2024; Lujt so
43/2024/QH15 sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Pat dai sé 31/2024/QH15;

Can ctr Luat phong chay, chira chay va ciru nan, ctu hd s6 55/2024QH15
ngdy 29/11/2024; Luat s 118/2025/QH15 ngay 10/12/2025 sira doi, bo sung
mot so dicu cua 10 luat cb lién quan dén an ninh, trat tu;

Cin cir Luat Quy hoach sb 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

Cin cir Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

~ Can cir Nghj quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cua Quoc hoi vé sap

xép don vi hanh chinh cap tinh;

Cin ctr Nghi quyét s6 111/2025/UBTVQH15 ngay 12/6/2025 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi ve phan loai d6 thi;

Can cir Nghi quyét s6 112/2025/UBTVQH15 ngdy 24/12/2025 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé tiéu chuan cua don vi hanh chinh;

Can cir Nghi quyét s6 1677/NQ-UBTVQHIS5 ngay 16 thang 6 nam 2025
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cap x&
cua tinh Quang Ngai nam 2025;

Can cir cac Nghi dinh cta Chinh phu: s6 27/2019/ND-CP ngay 13/3/2019
ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot so diéu cia Luat Do dac va ban do; sb
08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia luat bao vé
moi truong; s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 vé Stra doi, bd sung mot sd diéu
ctia Nghi dinh s6 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phii quy dinh chi
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tlét mot s diéu cua luat bao vé€ méi trudng; s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025
vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét phong chay, chira chay
va clru nan, ctru ho; sb 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 'Quy dinh chi tiét mot s6
didu cua Luat Quy hoach do thi va noéng thon; so 34/2026/ND-CP ngay
22/01/2026 stra d6i, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua luat quy hoach d6 thi va nong thon; s6
145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu Quy dinh vé _phan dinh tham
quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc
quy hoach do thi va nong thon; s6 70/2026/ND-CP ngay 09/3/2026 vé quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Luat Quy hoach; sO 217/2026/NDb-CP ngay 19/6/2026
quy dinh chi tiét mot sd diéu ctia Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung;

Cin cr cac Thong tu: s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo truong
Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach do thi va ndng
thon; sé 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 sira doi, bo sung mot s diéu cua
Thong tu 16/2025/TT-BXD cua Bo trusng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sb
diéu coa Luat Quy hoach d6 thi va néng thén; sé 17/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cua Bo Xay dung vé Ban hanh dinh muc, phuong phap 1ap va quan ly
chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va nong thén; s6 03/2026/TT-BXD ngay
28/1/2026 ctuia Bo Xay dung Hudng dan mot s6 dieu cia Nghi dinh vé phét trién
do thi théng minh;

Can cir Quyét dinh s6 376/QD-TTg ngay 04/5/2024 ciia Thu tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach vung Bac Trung bo va Duyén hai mién Trung
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Cin ctr Quyét dinh s6 891/QD-TTg ngay 22/8/2024 cua Thu tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach hé thong do thi va néng thén thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050;

_ Canci Quyét dinh sd 1216/QD-BXD ngdy 05/08/2025 ciia By Xay dung
Ve viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/ND- CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu

Quy dinh vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

Can cu Quyét dinh so 836/Qb-BXD ngay 01/6/2026 cua B¢ truong Bo
Xay dung ve viéc phé duyét bieu chinh Quy hoach tong thé h¢ thong do thi va
nong thon thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can ct Quyét dinh s6 19/QP-UBND ngay 13/01/2020 cia UBND tinh
Quang Ngai ve phé duyét do an Quy hoach xay dung vung huyén Minh Long, tinh
Quang Ngai;

Cian cir Quyét dinh s6 27/QD-UBND ngay 08/01/2024 cua UBND tinh
Quang Ngai ve viéc phé duyét do an Quy hoach chung d6 thi Minh Long, huyén
Minh Long va Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach chung;

Can cir Quyét dinh so 80/QD-UBND ngay 24/02/2026 ciia UBND tinh
Quang Ngai ve viéc cong bo danh muc do thi loai I1, loai 111, phuong dat muc quy
dinh trinh @6 phét trién d6 thi trén dia ban tinh Quang Ngai;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-217-2026-ND-CP-huong-dan-Luat-Xay-dung-ve-quan-ly-hoat-dong-xay-dung-696494.aspx
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Cin cir Quyét dinh s6 788/QD-UBND ngay 27/02/2026 cia UBND tinh
Quang Ngai phé duyét bieu chinh Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021-
20230, tam nhin dén nam 2050;

Cin ¢t Quyét dinh sé 57/QD-UBND ngay 03/2/2026 cia UBND tinh
Quang Ng@i vé viéc ban hanh Danh muc céc du an quy hoach d6 thi va néng thén
du Kién trién khai trén dia ban tinh giai doan 2026 - 2028;

Cian ctr Quyét dinh sé 374/QP-UBND ngay 02/6/2026 ciia UBND tinh
Quang Ngai vé viéc diéu chinh, bd sung Quyét dinh sb 57/QB-UBND ngay
03/02/2026 cua UBND tinh vé viéc ban hanh Danh muc cac du an quy hoach d6
thi va ndng thdn du kién trién khai trén dia ban tinh giai doan 2026 - 2028;

Cian ctr Cong van gop ¥ cua cac So, nganh: Xay dung tai Cong vian sd
4924/SXD-QHKT ngay 02/7/2026; Khoa hoc va Cong nghé tai Cong vin sb
3357/SKHCN-BCVT&CPS ngay 06/7/2026; Cong Thuong tai Cong van sb
4080/SCT-VP ngay 03/7/2026, Tai chinh tai Cong van sb 5582/STC-QLN ngay
01/7/2026); Van hoa, Thé thao va Du lich tai Cong vin s6 2809/SVHTTDL-VP
ngay 07/7/2026; Néng nghiép va Mbi trudong tai Cong vin sé6 7839/STNMT-
QLDD ngay 09/7/2026; Bo Chi huy Quan su tinh tai Cong van sé 3272/BCH-TM
ngdy 14/7/2026; Cong an tinh tai Cong vin s6 4590/CAT-ANKT ngay
01/7/2026); Cong van sé6 1004/UBND-KT ngay 04/8/2026 ciia UBND x& Minh
Long Vvé viéc tiép thu, giai trinh cac y kién tham gia gop y d6i véi Nhiém vu va dy
toan Quy hoach chung d6 thi méi Minh Long.

Trién khai nhiém vy dugc giao, UBND xi Minh Long da t6 chic lap
Nhiém vu Quy hoach chung d6 thi méi Minh Long va lay y kién cac co quan
quan ly nha nudc cé lién quan theo quy dinh. Trén co s& y kién tham gia gop Y,
UBND xa Minh Long d4 chi dao cac don vi ¢ lién quan tong hop tiép thu, giai
trinh cac y kién gop y va chinh stra, hoan thién noi dung Nhiém vu quy hoach.
Pé c6 co sé trién khai cac budc tiép theo, Uy ban nhan dan xa kinh dé nghi So
Xay dyng xem xét tham dinh Nhiém vu quy hoach, véi nhitng noéi dung chinh
nhu sau:

1. Pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach

1.1. Pham vi 138p quy hoach: Toan bd ranh giéi hanh chinh xa Minh Long,
tinh Quang Ngai, c6 tir can nhu sau:

+ Phia Bic: giap xa Son Mai;

+ Phia Nam: giap xa Ba Vinh;

+ Phia Dong: giap xa Thién Tin;

+ Phia Tay: giap xa Son Ky, xa Son Thuy va xa Son Linh.
1.2. Quy mo dién tich 1ap quy hoach: Khoang 12.474,16 ha.
1.3. Thoi han 1ap quy hoach: Bén nam 2050.

2. Quan diém, muc tiéu ciia quy hoach

2.1. Quan diém
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- Phat trién d6 thi Minh Long theo hudng xanh, sinh thai, bén viing, phu
hop véi dac diém d6 thi mién ndi, ton trong dia hinh ty nhién, bao vé rung, song
sudi, canh quan thung liing va hé sinh thai dic trung. Dong thoi to chic khong
gian do6 thi hai hoa gitra khu trung tdm do6 thi, cadc khu dan cu hién hiru, khong
gian ndng — 1am nghiép, mat nudc, cdy xanh va canh quan ty nhién.

- Phat trién Minh Long tré thanh trung tdm d6 thi tiéu ving phia Tay Nam
tinh Quang Ngai, gilr vai tro trung tdm hanh chinh — dich vu — do6 thi sinh thai
cua khu vyuc phia Tay Nam tinh; la hat nhan phat trién ving kinh té rung xanh,
ndng — 1am nghiép bén viing, du lich sinh thai, du lich cong dong va bao ton van
hoa Hré; dong thoi 1a dau mdi két ndi giita dong bang ven bién véi cac xd mién
nui phia Tay.

- Phat tr1en d6 thi gan voi lién két ving va vai trd cau ndi gilra dong bang
ven b1en v6i mién nui phia Tay. Minh Long la vung dong luc thuc day phat trlen
kinh té - x hoi tinh Quang Ngii, 1 cau noi gitra khu vyce ven bién va cac mién
nui phia Tay; do d6, d6 thi Minh Long can duoc to chic nhu mot diém trung
tam ho tro giao thuong, dich vu, tiéu thy ndng san, phat trién du lich va két ndi
cac X3 mién nui.

- Phét trién do thi gan v6i vang kinh té rimg xanh va hanh lang kinh té
xanh cua tinh. Minh Long thu¢c vung kinh té rimg xanh, duoc dinh hudng phat
trién kinh té rung, dugc liéu, nong nghiép sinh thai, du lich sinh thai, du lich
cong dong, bao ton canh quan va ban sdc van hoa mién ndi. Vi vdy, d6 thi Minh
Long can xac 1ap m6 hinh phat trién khac biét: d6 thi sinh thai mién nii, lay kinh
té xanh, dich vy, du lich va nong — lam nghiép bén viing lam nén tang.

- Phét trién d6 thi gin voi ning cao chat lugng séng va bao ton ban sic
van hoa Hré. Minh Long can wu tién hoan thién ha tang k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi,
khong gian cong cong, cong vién cay xanh, dich vu giao duc —y té — vin hoa;
dong thoi bao ton cau tric lang xom, khong gian van hoa ban dia, canh quan
néng nghiép va cac gia tri cong dong mién nii.

2.2. Muc tiéu phat trién
- Cu thé hoa cac dinh hudng phat trién khong gian theo DPiéu chinh Quy

hoach tinh Quang Ngii thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050; dam bao
phu hop véi quy hoach cap trén va cac quy hoach chuyén nganh c6 lién quan;

- Ra soat, cap nhat nhiing ndi dung thay d6i dé phu hop véi dinh hudng
phat trién kinh té - xa hd1 cua xa...trong thoi ky moi;

- Binh huéng khong gian va ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat phuc vu phat
trién kinh t€ xa hdi trén dia ban do thi, st dung dat dai mgt cach hop 1y, tiét
kiém va hi€u qua;

- Tao lién két vung, thuc diy phat trién san xuit, ning cao chét luong doi
song vat chat va tinh than ctia nguoi dan theo hudng bén viing, itmg pho vai bién
do6i khi hau, trong do, chu trong khai thac dugc 191 thé ctua khu vuc;

- Gan phat trién kinh té - xa hoi v6i bao dam qudc phong - an ninh. Bao
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vé moi trudng, thich tng bién d6i khi hau va cai thién canh quan d6 thi, bao ton
cac gia tri van hoa — lich st — tin ngudng, xay dung d6 thi xanh, sach, an toan,
giau ban sac;
- Lam co so phap ly dé trién khai cac quy hoach phan khu, quy hoach chi

tiét va cac dy an dau tu xdy dung, quan 1y phat trién d6 thi theo quy hoach, dam
bao thong nhét, minh bach va hiéu qua.

3. Tinh chit, vai tro, chitc ning khu vue 14p quy hoach:
3.1. Tinh chét:

- La d6 thi moi trung tAm tiéu vung phia Tay Nam tinh Quang Ngai, gilr
val tro dau mbi két ndi giira khu vuc dong bang ven bién v6i vung trung du,
mién nui phia Tay; 1a hat nhan thuc day phat trién kinh té - xa hoi, dich vu,
thuong mai, ndng — 1am nghiép, du lich sinh thai, du lich cong ddng va bao tén
ban sdc van hoa Hré;

- La d6 thi sinh thai, du lich cong dong va van hoa mién nai, phét huy cac
gia tri canh quan ty nhién, h¢ sinh thai ring va ban sac van hoa dia phuong; phat
trién theo mo hinh d6 thi xanh, sinh thai, bén viing, gan v6i ving kinh té rimg
xanh va hanh lang kinh té xanh cua tinh Quang Ngai. Dong thoi ting budc hoan
thién hé thong ha tang do thi dong b0, hién dai va phan d4u dat tiéu chuan db thi
loai I1I.

3.2. Vai tr9, chic nang:

- La mot bo phan cua khong gian sinh thai mién nai Trung Trung B9, gop
phan bao vé tai nguyén rung, ngudn nuoc, da dang sinh hoc; phat trién kinh te
xanh, néng — lam nghiép bén viing va bao ton ban sic van hoa dan toc thiéu sé.
Bong thoi gop phan ting cuong lién ket bong — Tay gitta khu vuc duyén hai
mién Trung véi Tay Nguyén, hd tro két ndi cac hanh lang kinh té lién ving.

- La khong gian chuyén tiép sinh thai — kinh té — vin hoa giira dong béng
ven blen Quang Ngii va khu vyc mién ndi phia Tay; tham gia mang ludi lién két
phat trién nong — 1am nghiép, duoc lidu, du lich sinh thai, du lich cong dong va
van hoa ban dja. Minh Long gop phan hinh thanh chudi lién két tir khu vuc ven
bién, d6 thi trung tAm tinh dén cac khu vuc mién nai va Tay Nguyén.

- La trung tam hanh chinh, dich vu va d6 thi sinh thai ctia khu vuc Minh
Long; duoc dinh hudng phat trién d6 thi mién nai gan véi kinh té rimg xanh,
nong — 1am nghiép, duoc licu, thuong mai — dich vy, du lich sinh thai va du lich
cong dong, dong thoi 13 dau mbi két ndi cac xa mién nui phia Tay Nam voi khu
vuc dong bang va cac trung tdm phat trién cta tinh. Phat tr1en Minh Long gop
phan thu hep chénh 1éch gitra mién ndi va déng bang, bao ton vin hoa Hré, bao
vé mdi trudong sinh thai va thiic day phat trién bén viing khu vuc phia Ty tinh
Quang Ngai.

4. So' bd dw bao phit trién

4.1. Dy bao dan s6, lao dong:



6

Du bao dén s6 dén nam 2035 khoang 12.200 nguoi, tong ,sé lao dong
trong do tudi nam 2035 khoang 7.320 nguoi (chiém 60% tong dan so).

Dy bao dan s6 dén nim 2050 khoang 16.300 nguoi, tong ,sé lao dong
trong d§ tudi nam 2050 khoang 9.460 nguoi (chiém 58% tong dan so).

4.2. Dy béo cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat, chi ti€u stir dung dét chinh:

Dé xuét cac chi tiéu dét dan dyng d6 thi méi Minh Long ap dung theo tiéu
chi do thi loai IIT (Nghi quyet 111/2025/UBTVQHI15 vé phan loai d6 thi), Quy
chuan K¥ thut Quoc gia vé Quy hoach Xay dung QCVN 01:2021/BXD, tham
khao Thong tu s6 46/2026/TT-BXD ngay 30/6/2026 cua B truong B Xay
dung ban hanh QCVN 01:2026/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach
d6 thi va ndng thon (Thong tw nay c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2027 va thay thé
Théng twr s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD,
Ouy chuadn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung).

M0oét sO chi tiéu chinh nhu sau:

Stt Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu

| | Chi tiéu sir dung dat

1.1 | Pat dan dung m?/nguoi 60-110M

1.2 | Pat don vi ¢ m?/nguoi 35-55

Pat cay xanh sir dung cong cong

13 cap khu vuc

m?/nguoi >3,5

Pit cong trinh dich vu - cong

14 cong cap khu vuc

Gi4o duc (Truong trung hoc phd

14.1 thong)

m?/nguoi >0,6

Y té (Bénh vién, phong kham da

142 khoa)

m2/nguoi >0.4

Vin héa - Thé duc thé thao (San
van dong, nha thi dau, trung tam
1.4.3 | van hoéa, trién 1dm, nha hat, thu m2/nguoi >1,6
vién, bao tang, trung tdm van hoa -
thé thao).

1 P6i voi khu vue phat trién méi chon chi tiéu dat dan dung binh quan tdi da 100 (m2/ngudi) bao dam
theo quy chuan hién hanh.




Dich vu cong cong khéc (Co s

1.4.4 | hanh chinh c4p x&, Cho dau méi, m*/ngudi
Buu dién, Trung tam du lich).
L5 Pit dich vu cdng cong cip don vi
R
1.5.1 | Giao duc
Truong trung hoc co so m?/nguoi >0,55
Trwong tiéu hoc m?/nguoi > 0,65
Trwong mam non m/nguoi > 0,60
Dich vu cong cong khac (Biém
1.5.2 | dich vu cOng, tram y t¢, nha van m?/nguoi > 0,20
hoa, nha sinh hoat cong dong, cho)
Il | Chi tiéu ha ting ky thuat
. A s A \ 0 = A . .
Giao thong (tinh dén duong khu %o dxlantICh > 13 (khong bao gdm
2.1 | vuc) dat xay 120 thong tinh)
dung dothi | 8 &
99 Chi tiéu cap nudc ht/ngLArol-ng. > 120 > 150
dém
2.3 | Chi tiéu cap dién
Sinh hoat .
Winguoi >300 > 500
Cong trinh cdng cong (tinh bang % 0
phu tai dién sinh hoat) % 35 35
) 1A ) 1v , ) o fom A
24 Ty 1€ thu gom, xtt Iy nudc thai A)_nu’oc cap > 90 > 95
sinh hoat
95 Chi tiéu rac thai, chat thai ran kg/nglrollng. 0.9 0.9
dém
26 Nghia trang ha/lA.OOO > 0,04 > 0,04
dan
97 i\n/li:; dd duong cong thodt nude % 100 100
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2.8 | Ha tang vién thong va ha tang sb
Thué bao Internet Thué bao/ho >1 >1
T}l I¢ ho gia dinh st dung Internet % 500% 100%
cap quang
‘ 100% 100%
Ty 1& ngam hoa vién thong % khu vuc | khu vuc
trung tdm | trung tam
1 tram/1-
| 2km2
Mat do tram BTS (dia hinh ddi ndi) 1 tram/l
2 km?
1 1
tram/500- | tram/500-
Mat do tram BTS 5G 700m - 700 m
khu vuc | khu vuc
trung tdm | trung tam
Xa Xa
) 100% 100%
1A 0
Ty 1¢ phu song 5G o dan cu dan cu
Ty Ié cot ang-ten dung chung % >70% >80%
Co unanAnl_lfl nuoc két noi mang % 100% 100%
truyén so liéu dung chung

Ghi cha: Céc chi tiéu kinh té - ky thudt cia dé &n c6 thé dwoc xem xét
dieu chinh cho phu hop véi tinh dac thu cua khu vuc quy hogach hogc trong
truong hop Quy chuan ky thugt quoc gia ve quy hoach xay dung cé su diéu
chinh.

5. Céc yéu cau can nghién ciru ddi véi cac ndi dung quy hoach

5.1. Thu thap tai liéu, sb liéu va ra soat cac tiéu chuan, tiéu chi do thi:

- Nguén tai liéu, sb liéu, thong tin vé hién trang phai bado dam chét luong,
do tin cdy, cd nguon rd rang; bao dam tinh khoa hoc, du so6 luong, du do dai
chudi dit li¢u theo thoi gian dé phuc vu cong tac phan tich, danh gia, du béo
trong qua trinh 1ap quy hoach.

- Trén co s6 ra soat cac quy hoach do thi, quy hoach xay dung da va dang
thue hién trén dia ban; ra soat cac ndi dung dinh hudng cua quoc gia, ving va
cta tinh dbi v6i khu vuc nghién ctru nham khai thac tdi wu cac quy dat, tiém
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nang phat trién tung khu vuc; dé xuét cac khu chire nang, ha tﬁng xa hoi va ha
tang ky thuat.

- Noi dung nghién ctru d6 an thuc hién theo Luat Quy hoach d6 thi va
noéng thon, Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua luat quy hoach do thi va nong thon; Nghi dinh s6
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 vé Stua d6i, bd sung mot s diéu cua Nghi
dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
sb diéu cua Luat Quy hoach do thi va ndong thon; cac van ban c6 lién quan va cac
quy hoach cp trén.

5.2. Yéu cau phan tich, danh gia tong hop:

- Phan tich, danh gia day du cac diéu kién tu nhién, hién trang kinh té - xa
hoi, str dung dat, hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hdi trén dia ban do6 thi
ma1 Minh Long.

- Lam 13 cac tiém ning, loi thé cua do thi trong moi lién két vai khu vuc
mién nui phia Tay Nam tinh Quang Ngai va Tay Nguyén.

- Banh gia hién trang phat trién cac nganh nong — lam nghiép, thuong mai
— dich vy, du lich; hé thong ha tang phuc vu san xuat logistics, ha tang du lich
va kha nang phat trién cac ving san xuat tap trung gan voi ché bién, tiéu thy san
pham.

- Panh gia cac ton tai, han ché trong phat trién nhu dia hinh d6i nai phirc
tap, nguy co sat 16, ngap cuc bg, ha tang ky thuat chua dong bo, chat luong
ngudn nhén lyc con han ché va cac van dé vé bao vé rimg, moi trudng sinh thai.

- Danh gia vai tro, mbi lién két cta d6 thi v&i cac khu vue 1an can, hé
thong giao thong d6i ngoai va khong gian phat trién kinh té - xa hoi khu vuc
mién nui phia TAy Nam cua tinh; lam rd hon vai tro cua d6 thi méi Minh Long
trong khong gian phat trién du lich phia Tay Nam cua tinh, nhat 13 vi tri trung
tam tiéu vung két noi sinh thai — van hoa ‘trong khong gian chuyen tiép Pong —
Tay, gop phan lién két dong bang ven bién Quang Ngii véi mién nui phia Tay
va Tay Nguyén thong qua cac tuyén DT.624, PT.628 va cic truc giao thong lién
vung. Trén co sé d6, can xac dinh du lich 1 mot trong nhing chirc niang quan
trong ctia do thi mién nai Minh Long, gop phan phat trién thuong mai, dich vu,
tao viéc lam va nang cao thu nhap cho nguoi dan.

- Ra soat viéc thuc hién cac quy hoach dd dugc phé duyét, cac chuong
trinh, du an dau tu trén dia ban; xac dinh nhiing ton tai, han ché trong quan ly,
phat trién khong gian, st dung dat va dau tu ha ting can giai quyét trong giai
doan moi.

5.3. Yéu cau nghién ctru cac phuong hudng phat trién tai quy hoach cap
qudc gia co tac dong dén pham vi 14p quy hoach, ké thira cic quy hoach da duoc
phé duyét trude day:

- Nghién ctru cac phuong hudng phat trién cua cac quy hoach: Diéq chinh
quy hoach phat trién dién luc quoc gia thot ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nam
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2050; Quy hoach 1am nghiép quéc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050; Quy hoach tham do, khai thac, ché bién va str dung céc loai khoang san
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050; Diéu chinh quy hoach tinh Quang
Ngii thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Ra soat cac quy hoach da dugc phé duyét trude day, cac quy hoach
nganh, du an dau tu va chuong trinh phat trién co lién quan; xac dinh rd ndi
dung dugc ké thira, ndi dung can diéu chinh, b6 sung hodc thay thé dé phu hop
pham vi don vi hanh chinh méi.

5.4. X4c dinh muc tiéu, tinh chét, dong luc phat trién va cac chi tiéu kinh
te ky thuat

Xéc dinh muc tiéu phat trién do thi Minh Long tr¢ thanh trung tim tiéu
vung phia Tdy Nam tinh Quang Ngai, phét trién theo huéng xanh, bén vimg,
thich Gng bién d6i khi hau. Lam rd tinh chat d6 thi 13 trung tAm hanh chinh,
thuong mai, dich vu, vin héa — xa hoi, du lich va hd tro phat trién khu vuc mién
nui.

Xac dinh cac dong luc phat trién chinh géom: giao thong két ndi ving,
thuong mai — dich vu, du lich sinh thai — van hoa, kinh té rung va nong nghié¢p
sinh thai.

Xéc dinh céc chi tiéu sir dung dat, ha tang xa hoi va ha ting k¥ thuat phu
hop tiéu chuan db thi loai II1.

5.5. Yéu cau vé dinh huéng phat trién khong gian

- Lya chon mo hinh va co céu phat trién do thi: Xac dinh nguyén tac tiéu
chi lya chon mo hinh phat trién d6 thi phu hop voi dic diém dia hinh mién nui,
canh quan ty nhién va diéu kién kinh té - x4 hoi. Uu tién mo hinh d6 thi sinh
thai, tap trung, tiét kiém dat, két hop hai hoa gita phat trién d6 thi va bao ton
canh quan.

- Pé xuét cau trac phat trién khong gian d6 thi, cac khu chirc ning, khu
trung tdm hanh chinh - chinh tri, trung tdm thwong mai dich vy, khu dan cu, khu
cong vién cdy xanh, khong gian cong cong, khu san xuat va cac khu vuc du trit
phat trién. Pong thoi nghién ctru giai phap t6 churc kién triic canh quan phu hop
v6i diéu kién dia hinh d6i ndi, song sudi va ban sac van hoa dia phuong.

- PBinh hu”ong cac khu vuc chinh trang, cai tao, bao ton, pha,t trién méi,
khu vuc han ché xay dung; xac dinh co cau va chi ti€u sir dung dat theo tung
giai doan.

5.6. Yéu cau vé quy hoach st dung dat

- Xac dinh co cau sir dung dét hop 1y, hiéu qua, phu hop dinh hudng phat
trién d6 thi mién nui sinh thai va nhu cau phat trién 1au dai caa d6 thi méi Minh
Long.

- Phan bb quy dét cho cac chirc nang: dég 0, thuong mai — dich vy, nong —
lam nghi€p, du lich sinh thai, cay xanh, ha ting k¥ thuat va cong trinh cong
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cong.

- Danh quy dat phu hop de phat trién cac khu dich vu — logistics, khu du
lich sinh thai va cac viing san xut tap trung gan v6i ché bién nong — 1am san.

- Bao vé quy dat rimg phong ho, dit 1am nghiép, hanh lang song sudi va
cac khu vuc canh quan sinh thai; klem soat chit ché viée chuyén d6i muc dich
st dung dét, dam béo st dung dat tiét kiém, hiéu qua va bén viing.

5.7. Yéu cau vé quy hoach hé thdng ha tang x4 hoi;

Ra soat, xac dinh nhu cu phat trién céc cong trinh hanh chinh, gido duc, y
té, van hoa, thé duc thé thao, thuong mai - dich vu va céc thiét ché cong cong.
Pé xuat nhu ciu cai tao, md rong hodc xay dung mdi phi hop voi quy mé dan
s6, ban kinh phuc vu, dap Gmg tiéu chuan do thi loai III va yéu cu phat trién do
thi trong giai doan maoi.

5.8. Yéu cau vé dinh hudng phat trién cac nganh kinh té

- Phat trién kinh té do thi Minh Long theo hudng xanh, bén viing, phat
huy lgi the sinh thai ring, ban sac van hoa va lién két vung, phu hop dinh huong
phat trién cua tinh Quang Ngai.

- Pay manh thuong mai — dich vu gén v4i cac tuyén DT.624, DT.628 va
cac tryc lién vung; phat trién cong nghiép ché bién nong — 1am san, duoc liéu va
tiéu thii cong nghiép gan véi ving nguyén lidu.

- Phat trién nong nghiép hang héa, cong nghé cao, hitu co, tuan hoan; chu
trong san phém dac trung, OCOP, dugc li€u, cay an qud, lam san ngoai g5 va
kinh t& duéi tan rimg.

- Phat trién du lich sinh thai, cong déng, van hoa va trai nghiém nong
nghiép trén co so khai thac canh quan rimg nii, ban sac van hoa Hré va lién két
cac diém du lich trong tinh.

- Gén phat trién kinh té voi bao ton canh quan, gin giir ban sic van hoa
dan toc Hré, nang cao chat lugng song, bdo ddm quoc phong — an ninh, hudéng
té1 xay dung Minh Long thanh do thi sinh théi dac trung khu vuc mién ni.

5.9. Thiét ké d6 thi va kién trac canh quan

Xac dinh cac ving canh quan, khu vuc bao ton, cac truc khong gian
chinh, cira ngd, quang trudng, diém nhan do thi, hé thong cdy xanh — mit nudc;
t6 chirc khong gian d6 thi phu hop véi diéu kién ty nhién va ban sic vin hoa dia
phuong.

5.10. Dinh hudng phat trién ha ting k¥ thuat

Pinh hudng phat trién hé thong ha ting k¥ thuat dong bo, hién dai, c6 kha
nang két ndi lién x3, lién ving theo hudng ha ting k¥ thuat dung chung, dap tung
yéu cau phat trién d6 thi loai ITI va phu hop véi cac quy hoach cip trén, bao dam
khai thac hiéu qua ha ting hién c6, ddng thoi dap tng nhu cau phat trién lau dai
cua do thi méi Minh Long.
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- Vé giao thong: Pinh huong he thong giao thong phai déng bo, dam bao
két ndi lién xa, phuong va két ndi voi cac khu vuce 1an can. Xac dinh mang ludi
giao thong ddi ngoai, giao thong db thi, vi tri quy md cc cong trinh dau mbi
giao thong;

- Vé chuén bj ky thuat: Pinh hudng chuan bi ky thuéat, san nén va thoat
nuéc mua phu hop diéu kién tu nhién, bao dam tiéu thoat nudce toan luu vuc; ra
soat hién trang va dé xuat giai phap Ve thuy loi, cap nudc sach, tiéu ung, phong
chéng sat 10 bo séng. Xac dinh nhu cau, nguén nude phuc vu cac nganh kinh té -
xa hoi, bao dam phu hgp véi Quy hoach tinh Quang Ngai va phuong an phat
trién ha ting thuy loi, phong chdng thién tai.

- Vé cap nudc: Dinh hudng phat trién hé théng cap nudc tap trung, bao
dam an toan, on dinh va dap tmg nhu céau lau dai; xac dinh nhu cau, nguén cap
nude, vi tri, quy mo cac cong trinh ddu mdi va mang ludi truyén tai — phan ph01
chinh. B tri quy dat, hanh lang k¥ thuat phu hop, ting budc han che cac ngudn
cap nudc nho 1, phan tan, bao dam thuan lgi cho dau tu, nang cip va mo rong
hé thong.

- Vé phong chay va chira chay: Dinh hudng phat trlen ha tang phong chay
va chira chay: Dinh hudng phat trién truc giao thong, tuyén truyén dan cip nudc,
tuyén thong tin vién thong phuc vu phong chdy, chita chiy va mang ludi tru s
don vi Canh sat phong chdy, chita chdy va ctru nan, ctru ho.

- Vé cung cap nang luong va chiéu sang: Pinh huéng hé thong cap dién
dap Umg nhu cau phét trién d6 thi, phu hop vO1 quy hoach phat trién dién luc va
Quy hoach tinh Quang Ngai; xac dinh nhu cau phu tai, nguon va ludi dién, vi tri
va quy md cic cong trinh ddu mdi, mang ludi truyén tai — phan phéi. Khuyén
khich tich hgp nang lugng tai tao, ha tang sac dién; bd tri quy dét, hanh lang an
toan cong trinh dién dong bd v6i quy hoach st dung dat, giao thong va cac ha
tang k¥ thuat lién quan.

- Vé thoat nudc thai va xtr Iy chat thai ran: Pinh hudng hé théng thoat
nuéc thai va xir Iy nude thai; xdy dung hé thong thoat nudc thai, bd tri tram xir
Iy nude thai dam bao vé sinh moi trudng. Xac dinh vi tri, quy mé khu xir 1y chat
thai rin tap trung mang tinh lién x3, nang cao hiéu qua thu gom va xt 1y rac thai.

- Vé nghia trang: Pinh hudng Quy hoach nghia trang tap trung, timg budc
di doi cac nghia trang nhé 1€ trong khu dan cu; khong quy hoach xay dung méi
hodc mé rong quy mo nghia trang trong pham vi hanh lang bao vé ngudén nudc
theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 23 Luat Tai nguyén nudc nim 2023,

- Vé ha tang buu chinh, vién thong: Dinh hudng phat tr1en ha tang vién
thong, buu chinh dong bo, hién dai, gan voi chuyén d6i sd, kinh té s6 va xa hoi
s0; tang cuong dung chung ha tang ky thuét, ting budc chinh trang, ngam hoa
mang cap tai cac khu vuc trong diém. Phat trién ha tang bang rong, 5G, Wi-Fi
cong cong va buu chinh — logistics, bao dam kha nang két n6i, mo rong va dap
g yéu cau phat trién d6 thi thong minh dén nam 2050.

- V& phét trién ha tang sb: Dinh huéng phat trién dong bo ha tang s6 voi
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ha tang ky thuat, dap ing yéu cau chuyén d6i sd, phat trién chinh quyén s, kinh
té s, xa hoi s va do thi thong minh. Tung budc hoan thién mang cap quang
bang rong, loT, camera giam sat, Wi-Fi cong cdng va cac nén tang sO6 phuc vu
quan 1y, dich vu cong, gido duc, y té, thwong mai va du lich. Bé tri hop 1y quy
dat, khong gian k¥ thuat va ha tang truyén dan phuc vu Trung tdm Giam sat,
diéu hanh thong minh (I0C), bao dam két ndi, chia s¢ dit liéu véi hé thong cua
tinh. Tich hop cac giai phap thong minh trong dau tu giao thong, cap dién, cp
nudc, thoat nudc, chiéu sang, vién thong va cac ha tang thiét yéu khac, phu hop
cac quy hoach cip trén va quy hoach chuyén nganh c6 lién quan.

5.11. Yéu ciu vé bao vé mdi truong va thich Gmg véi bién dbi khi hau

- Pé xuét giai phap bao v tai nguyén rung, tai nguyén nudc, canh quan
sinh thai va hanh lang song, sudi; kiém soat 6 nhiém, quan 1y chat thai; ting
cuong phong, chéng thién tai, sat 1o dat, 1ii quét va thich ung véi bién doi khi
hau trong qué trinh phat trién do thi.

- Nghién ctru phat trién hé thong khong gian xanh, mat nudc va hanh lang
sinh thai nham bdo dam can bang moi trudng va nang cao chat lugng song cua
nguoi dan.

5.12. Yéu cau vé quoc phong, an ninh va quan 1y phat trién

- Bao dam cac yéu cau vé qudc phong, an ninh, phong chay va chita chay,
ctru nan ctu hg; xac dinh cac khu vuc, cong trinh c¢6 yéu cau bao v¢, hanh lang
an toan va kha nang ti€p can cua phuong ti¢n chuyén dung.

- Bdo dam quy hoach c6 :[inh kha thi, phﬁ hq’p nguén luc; xac Qinh chuong
trinh, du an uu tién, phan ky dau tu va co ché phoi hgp quan 1y, trién khai theo
quy hoach

5.13. Yéu cau vé to chuc thuc hién quy hoach

- Pé xuit danh muc cac chwong trinh, du 4n wu tién dau tu theo timg giai
doan.

- Xac dinh ngudn lyc thuc hién, co ché huy dong von va giai phap to chic
thuc hién.

- Bao dam sy phéi hop giita co quan t6 chirc 1ap quy hoach, co quan tham
di’nh, cac s&, nganh, ,dia phuong lan can va don vi tu van; thuong xuyén cap nhat
80 liéu, quy hoach cap trén va van ban phap luat co6 lién quan trong qua trinh 1ap
do an.

6. Nhiém vu khio sat dia hinh

6.1. Muc dich khao sat dia hinh

Cong tac do v& ban d6 dia hinh ty 18 1/5.000, duong dong mirc 2,5m nham
cung cap tai liéu phuc vu cho viéc 1ap quy hoach chung d6 thi mdi Minh Long.

6.2. Pham vi khao sat dia hinh

Dién tich toan xa (lam tron) khoang: 12.474 ha, trong do:
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+ Phan dién tich tan dung s liéu khao sat da c6 ctia Quy hoach chung d6
thi Minh Long dugc phé duyét 1a 1.292,70 ha;

+ Dién tich rimg phong ho khong khao sat khoang 5.379,70 ha,;
+ Dién tich rimg san xuét khong nghién ctru khoang 4.220,16ha;
+ Dién tich ho chira nudce khong khao sat khoang 239,21 ha;

Phan dién tich con lai cAn thuc hién khao sat dia hinh phuc vu 1ap quy
hoach khoang 1.342 ha.

6.3. Khoi lugng khao sat dja hinh du kién

TT Hang muc cong viéc lel:;;hé DVT lli(l;g;
A | Chi phi truc tiép ngoai nghiép
1 | Lwéi co s6 cip 2 3 diéem | 4
1.1 | Chon diém, chén mdc 3 diem | 4
1.2 | Tim diém gbc toa do 3 diém | 3
1.3 | Po GNSS 3 diem | 4
2 | Lwdi do vé cip 1 3 diem | 14
2.1 | Chon diém, chén mébc 3 diém | 14
2.2 | Po GNSS 3 diém | 14
3 | Lwdi do vé cip 2 3 diém | 22
3.1 | Chon diém, chon mbc 3 diém | 22
3.2 | o GNSS 3 diém | 22
4 | Lwoi do cao ky thudt 3 km | 145
4.1 | Tim diém gdc d6 cao 3 diém 2
4.2 | Po cao thity chuan hinh hoc 3 km | 14,5
5 fgn?fa‘z :;IZ téz ]3; §/5.000, KCP 2,5m, 3 manh | 119
5.1 | Po v& chi tiét 3 manh | 1,19
B | Chi phi truc tiép ndi nghiép
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1 | Lwéi co sé cip 2 3 diém 4
1.1 | Tinh toén binh sai 3 diém | 4
2 | Lwdi do vé cip 1 3 diéem | 14
2.1 | Tinh toan binh sai 3 diém | 14
3 | Lwdi do vé cip 2 3 diém | 22
3.1 | Tinh toan binh sai 3 diém | 22,0
4 | Lwdi dj cao ky thudt 3 km | 145
4.1 | Tinh toan binh sai 3 km | 145
5 fgngg;i,z; :;';,Z té; ]ifg §/5 .000, KCD 2,5m, 3 manh | 119
5.1 | Lap ban ve 3 manh | 1,19

(Chi tiét dién gidi khoi lirong dweoc dinh kém trong dy todn khdo sét)
7. Cac yéu ciu vé hd so, san pham quy hoach

Thyc hién theo Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay
dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach do thi va nong thén;
Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 9/12/2025 v& Sira doi, bo sung mdt s6 diéu
cua Thong tu so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B¢ truong B Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, bao gom:

7.1. Phan vin ban

Thuyét minh tong hop gom: thuyét minh, cdc van ban phap 1y co lién
quan, phu luc kém theo.

To trinh tham dinh, phé duyét quy hoach, du thao quyét dinh phé duyét.

bia CD luu trir toan bo ‘h(*) so dd an quy hoach bao gdm thuyét minh, ban
v€ va Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach.

7.2. Phan ban vé&

- So dd vi tri va méi lién hé ving, ty 1é thich hop.

- Ban db hién trang tong hop, ty 1& 1/5.000.

- Ban dd danh gia tong hop vé dat xay dung, ty 1& 1/5.000.

- So dd co cAu phat trién do thi (kém theo thuyét minh), ty 1& thich hop.
- Ban d6 dinh huéng phat trién khong gian do thi, ty 1& 1/5.000.

- Ban d st dung dat quy hoach theo cac giai doan, ty 18 1/5.000.
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- Cac ban do dinh huéng phat trién hé thong ha tang ky thuat, ty 1é
1/5.000.

- Cac ban v& thiét ké d6 thi, ty 18 thich hop.

7.3. Ho so dién tur

Hb so dién tur (theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Thong tu s6 16/2025/TT-
BXD dugc stra 61, bo sung tai khoan 1 Biéu 1 Thong tu s6 43/2025/TT-BXD
ngay 09/12/2025 cta Bo truong Bo Xay dung)

7.4. Sb lugng hd so, san pham ban giao: 07 bd.

8. Cac quy dinh vé lay y kién

- Péi tugng 1ay y kién: Co quan quan 1y nha nudc, t6 chirc, chuyén gia va
cong dong dan cu co6 lién quan.

- Noi dung ldy ¥ kién 13 ndi dung cua quy hoach chung db thi.

- Hinh thirc, thoi gian 13y ¥ kién:

+ Viée lay ¥ kién co quan quan Iy nha nudc, t6 chirc va chuyén gia co lién
quan vé quy hoach duoc thuc hién theo hinh thirc giri ho Sy dé d6i tuong lay y
kién nghién ctru, co 'y kién bang vin ban. Cac co quan, to chirc va chuyén gia

dugc yéu cau cho y kién bang vin ban trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc day du ho so theo quy dinh.

+ Viée lay y kién cong dong dan cu vé quy hoach dugc thuc hién bang
mot, mot s6 hodc cac hinh thtre sau: guri hé so, tai liéu dé lay ¥ kién cta ngu’m
dan bang van ban; niém yét, trung bay tai noi cong cong dé tiép nhan y kién cta
nguoi dan; hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat vé thuc hién dan chu o co
so. Thoi gian 14y v kién it nhat 13 20 ngdy va khéng qua 30 ngay ké tur ngay
cong khai ndi1 dung lay y kién. Trong truong hop chua hét thoi gian lay y kién
ma da nhan duoc day du y kién cua cong dong dan cu thi co quan, to chirc co
trgtch nhiém t6 chuc 12p quy hoach do6 thi va ndng thon dugc thuc hién cac budce
tiép theo.

- Co quan, to chirc ¢6 trach nhiém t6 chic 1ap quy hoach d6 thi va nong
thon tong hop, tiép thu, giai trinh va hoan thién ho so quy hoach trudc khi trinh
tham dinh, trinh phé duyét. Noi dung bao céo tiép thu, giai trinh phai dugc cong
bd cong khai, minh bach.

9. Dw toan kinh phi:

- Tong gid tri dy toan (1am tron): 5.212.069.000 dong (Béng chit: Nam ty,
hai tram muoi hai triéu, khong tram sau muoi chin ngan dong).

Trong do:

+ Chi phi 1ap nhiém vu va lap quy hoach: 3.455.821.861 dong;
+ Chi phi khac lién quan: 1.756.246.999 dong.

10. T6 chirc thwe hién
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- Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai;
- Co quan t chirc thim dinh quy hoach: S& Xay dyng tinh Quang Ngai;
- Co quan to chirc 13p quy hoach: Uy ban nhan dan xa Minh Long;

- Hinh thirc Iya chon don vi tu van 1ap quy hoach: Lua chon nha thau theo
quy dinh;

- Thot gian dy kiéq dé hoan thanh viéc 1ap quy hoach: tdi da 12 thang ké
tir ngay ky hop dong tu van 1ap quy hoach.

(Co hé so nhiém vu quy hoach va cdc van ban kem theo)

UBND x3 Minh Long kinh dé nghi S¢ Xay dung xem xét tham dinh
Nhi@m vu va du todn Quy hoach chung d6 thi méi Minh Long theo tham
quyén./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- CT, cac PCT UBND x3;

- Céac phong: XDNNMT, TCCT, VHHX;
- C, PCVP HDND&UBND x3;

- Luu: VT.

Pinh Vin Diét
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https://drive.google.com/drive/folders/1x4kp08JvGzMYpaBwscxyldxx1l M
JyCs?usp=sharing
(Pinh kém md OR va link dé xem ddy di h6 so Nhiém vy Quy hoach)
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