Y CONG TY TNHH TU VAN THAM DINH GIA VA KIEM TOAN MKT
w Dia chi: S6 540 Hai Ba Trung, P. Nghia Lo, tinh Quang Ngai: DD: 0915.233.349 B4
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CONG TY TNHH TU VAN THAM ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PINH GIA VA KIEM TOAN MKT Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 233/2026/173/CT-MKT Qudng Ngai, ngay 15 thang 7 nam 2026

CHUNG THU THAM DINH GIA

Kinh gtri: Trung tdm Cung ng Dich vu cong xd@ Minh Long

Can ct Hop dong dich vu tham dinh gia sd 173/2026/HDTV-TDG ngay
13/7/2026 ky két giira Cong ty TNHH Tu van Tham dinh gia va Kiém toan MKT
va Trung tdm Cung Ung Dich vu cong xa Minh Long; can cir Bao cédo tham dinh
gia s6 233/2026/173/BC-MKT ngay 15/7/2026 cua Coéng ty TNHH Tu van Tham
dinh gia va Kiém toan MKT (sau day viét tat 1a Cong ty MKT), Cong ty MKT
cung cap Chung thu tham dinh gia cho Quy khach hang voi cac noi dung sau day: p=
1. Khach hang tham dinh gia.
Tén khach hang: Trung tdm Cung tmg Dich vu cong xa Minh Long
Dia chi: Thon Long Hiép, xa Minh Long, tinh Quang Ngai.
Dién thoai: 0945214674
Ngu'oi dai dién: Ba Ha Thi Ngun. ChL'rc vu: Giam dbc.
S6 CCCD: 051182012196. Ngay cép: 22/7/2022. Noi cap: QLHC vé TTXH.
2. Thong tin vé doanh nghiép tham dinh gia:
- Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH Tu van Tham dinh gia va Kiém toan MKT
- Dia chi: Sé 540 Hai Ba Trung, P. Nghia Lo, tinh Quéang Ngai.
3. Thong tin vé tai san tham dinh gia

- Tai san tham dinh gia: Gidng Dira Queen dé thuc hién Ké hoach chuyén
601 co cdu cdy trong trén dat canh tac kém hiéu qua sang cay trong ¢o6 gia tri kinh
té xa Minh Long nam 2026.

- Thong tin dic diém cia tai san tham dinh gia: Chi tiét theo khoan 3 Bdo
cdo tham dinh gid s6 233/2026/173/BC-MKT.

4. Muc dich tham dinh gia: Két qua tham dinh gia lam co so dé co quan
c6 tham quyén xem xét phé duyét du todn mua sam.

5. Thoi diém tham dinh gia (sau day viét tat la TPG): Thang 7 nam 2026.

6. Co so gia tri cua tai san TPG: Can cr muc dich TG va dac diém cua
tai san TDG, Coéng ty MKT lua chon co so gia tri thi truong dé TPG. Gia tri thi
truong la khoan tién udc tinh dé tai san ¢ thé duogc giao dich tai thoi diém TPG
gitta ngudi san sang mua va nguoi san sang ban trong mot giao dich khach quan,
doc lap, sau khi dugc tiép thi day du va cac bén tham gia hanh dong co hiéu biét,
than trong va khéng bi ép buoc (khoan 1 Diéu 3 Chudan muc TDGVN vé Co so gid
tri tham dinh gid ban hanh kém theo Thong tw s6 30/2024/TT-BTC).

7. Gia thiét: Ho so, danh muc tai san TDG do Khach hang cung cap duoc
gia thiét la trung thuc, chinh xac va day du. Gia ca thi truong dugc xem xét trong

Trang 1



CONG TY TNHH TU VAN THAM DINH GIA VA KIEM TOAN MKT
W Dia chi: S& 540 Hu Ba Trung, P. Nghia Lo, tinh Qua ang Ngai: DD: 0915.233.349 B4
_Chuing thu TBG SO 233/2026/173/C "I MKT/Trung y tAm Cung tng DVC xa Minh L ong

dleu kién on dinh, binh thuong, khéng chiu anh hudng cua cac yéu td bat thuong

vé cung - cau. Gia tri tai san dugc xac dinh trén co sé muc gia phd bién tai thai
diém TPG.

8. Tén cach tiép can, phuwong phap tham dinh gia: Cong ty MKT ap dung
cdch tiép can tir thi truong va phuong phdp so sanh dé tham dinh gia (chi tiét theo
khoan 6 Béao cao TDG s6 233/2026/173/BC- MKT).

9. Gi4 tri tai san thAm dinh gia:

Cong ty MKT théng bao dén Quy khach hang: Gia tri thi truong cua tai san
TDG tai thoi diém thang 7 nam 2026 la: 243.000.000 dong (Bang chit: Hai tram
bon muoi ba triéu dong). Chi tiét theo khoan 7 Bao cdo TDG sb 233/2026/173/BC-

MKT keém theo Ching thu nay.
10. Nhirng diéu khoén loai trir va han ché caa két qua TG
Chi tiét theo khoan 8 Bdo cdo TPG sé 233/2026/173/BC-MKT.
11. Thoi han ¢6 hiéu lye ciia Chirng thw thAm dinh gia

Thoi diém bat dau c6 hiéu lyc cia Chimg thu TG 1a ngay 15/7/2026. Thoi l
gian ¢6 hi¢u lyc cua Ching thu TDG t6i da khong qua 3 (ba) thang ké tir thoi diém
phat hanh Ching thu tham dinh gia.

12. Cac tai liéu kem theo
Bao cao tham dinh gid s6 233/2026/173/BC-MKT.

Chung thu tham dinh gia cua Cong ty MKT dugc phat hanh 03 ban chinh
bang tiéng Viét. Khach hang tham dinh gia gilt 02 ban, Céng ty MKT giir 01 ban,
¢o gia tri phap ly nhu nhau. .

Moi hinh thirc str dung Ching thu nay khong dung muc dich, khong day du
noi dung hodc tu y sao chép Ching thu khi chua duoc Cong ty MKT chap thuan
bang van ban déu khong co6 gia tri phap ly; dong thoi, t6 chire, ca nhén st dung
Chung thu TDG khong ding cac ndi dung néu trén phai tu chiu trach nhiém trude
phap luat./.

CONG TY TNHH TL VAN THAM

THAM PINH VIEN VE GIA NGUOI THU THAP THONG

HANH NGHE TIN/XAC PINH GIA
g /%A.//
~ Bui Nhat Huy Cu Thi My Dung g
S6 Thé Tham dinh vién: S6 The Tham dinh vién:
XH17.1751 XI116.1544
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So: 233/2026/173/BC-MKT Quang Ngai, ngay 15 thang 7 nam 2026
BAO CAO THAM DINH GIA

(Kem theo Chirng thu tham dinh gia so } 233/2026/173/CT-MKT ngay 15/7/2026
cua Coéong ty TNHH Tu van Tham dinh gid va Kiém toan MKT)

1. Thong tin co ban vé doanh nghiép lap bao ciao tham dinh gia

- Tén doanh nghiép: Céng ty TNHH Tu vén Tham dinh gia va Kiém toan MKT

- Tru s&: S6 540 Hai Ba Trung, P. Nghia Lo, tinh Quang Ngai.

- G1ay chimg nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia s6: 233/ThG
cap lan dau: ngay 12/01/2017; Cép lai lan tha 3: ngay 29/7/2025;

- Thong bao s 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua B Tai chinh V/v Danh sach
tham dinh vién vé gi4 tai cac doanh nghiép tham dinh gia ké tu ngay 01/01/2026 va
Danh sach doanh nghiép tham dinh gi4, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia khong
bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia nam 2026.

- Nguoi thu thép thong tin va xac dinh gia tri tai san tham dinh gia: Cu Thi My
Dung. Chuyén vién tham dinh gia.

- Tham dinh vién thuc hién hoat dong tham dinh gia: Ong Bui Nhat Huy. S6 theé
TN Xi117.1751.

- Nguoi dai dién theo phap luat cua DN tham dinh gia: Ba Cu Thi Thanh Mai:
Chu tich HDTV kiém Giam déc. S the TDV: X116.1544.

2. Cac thong tin co ban vé pham vi cia cude tham dinh gia

a) Thong tin co quan dé nghi tham dinh gia

- Tén khach hang: Trung tdm Cung tng Dich vu cong x@ Minh Long.
- Dia chi: Thon Long Hiép, xa Minh Long, tinh Quang Ngai.

- Dién thoai: 0945214674

- Nguoi dai dién: Ba Ha Thi Ngun. Chte vu: Giam déc.

b) Tén tai san tham dinh gia: Giéng dira Queen dé thuc hién Ké hoach chuyen
d6i co cdu cay trong trén dat canh tac kém hiéu qua sang cay trdng c6 gia tri kinh té xa
Minh Long nam 2026.

¢) Muc dich tham dinh gia (sau day viét tdit la TPG): Két qua tham dinh gia lam

co s& dé co quan cé tham quyén xem xét phé duyét du toan mua sam. -

d) Co so gza tri tham dinh gia: Can cit muc dich TDG va dac diém cua tai san
TDG, tham dinh vién vé gia lua chon co so gia tri thi truong dé TPG. Gia tri thi truong
la Khoan tién udc tinh de tai san c6 thé duoe giao dich tai thoi diém TDG gilta ngudi
san sang mua va nguoi san sang ban trong mét giao dich khach quan, doc lap, sau khi
dugc tiép thi day du va cac bén tham gia hanh dong co hiéu biét, than trong va khong bi
ép budc (khoan 1 Dzeu 5 Chuén mue TPGVN vé Co so gid tri tham dinh gid ban hanh
kém theo Thong tw s6 30/2024/TT-BTC).

d) Thoi diém tham dinh gid: Thang 7 nam 2026

e) Dia diém cua tai san TPG: Xa Minh Long, tinh Quang Ngai
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g) Thm diém tién hanh khdo sdt tai sin TPG: Ngay 13/7/2026 dén ngay
14/7/2026.

h) Cdc nguon théng tin duoc st dung trong qua trinh TDG va viéc xem xét, danh
gia cac thong tin thu thap:

- Nguon thong tin: Tai ligu do Khach hang cung cdp. Thong tin khao sat thi
truong. Dt liéu cua Cong ty MKT.

- Kiém chirng théng tin: Cac ngudn thong tin sir dung trong qua trinh tham dinh
gia da dugc Nguoi thu 'thap thong tin va xac dinh gia tri tai san TG va Tham dinh
vién vé gia (sau day viét tat 1a T6 TDG) kiém tra, dbi chimg va xéac dinh d6 la ngudn
thong tin dang tin cay dé sir dung trong THG.

i) Cac can cir phap Iy cua cuéc TPG va cua tai san THG:

- Luat gia s6 16/"073/QH15 ngay 19/6/2023;

- Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua Bo Tai chinh V/v Ban hanh
cac chuan muc tham dinh gia Viét Nam (TBGVN) vé Quy tic dao dirc nghé nghiép
TDG, pham vi cong viéc TDG, co s& gia tri TPG, ho so TPG;

- Théng tu sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua B9 Tai chinh Ban hanh
Chuan muc TDGVN vé thu thap, phan tich thong tin vé tai san TDG:

- Thong tu ) 32/2024/TT- BTC ngay 16/5/2024 cua Bo Tai chinh V/v Ban hanh
cac chudn muc TDGVN vé cach tiép can tir thi trudng, céch tiép can tir chi phi, cach
tiép can tir thu nhap; -~

- Hop dong dich vu tham dinh gia s6 173/2026/HDTV-TDG ngay 13/7/2026 ky
két gitra Cong ty TNHH Tu vin Tham dinh gia va Kiém toan MKT va Trung tdm Cung
ung Dich vu ¢ong xa Minh Long;

k) Ngay phat hanh Bdo cdo TDG: Ngay 15/7/2026
3. Thong tin dic diém vé tai san TPG: TS TDG cén ¢t vao danh muc tai san

theo Giay dé nghi TDG ngay 10/7/2026 cta Trung tdm Cung umg Dich vu cong xa
Minh Long (chi tiét tai khoan 7 Bdo cdao TDG so6 233/2026/173/BC-MKT).

4. Thong tin tong quan vé thi trueong doi véi tai san TPG: Tai san TDG la
glong Dua Queen dung lam vat liéu trong. Gia thi truong phu thudc chu yéu vao loai
chdi, chiéu dai, trong luong, chét lugng va tinh trang sau bénh cta chdi gidéng; quy cach
dong bo, sé luong mua, thué GTGT va chi phi van chuyen dén xa Minh Long. Qua
khao sat tai thoi diém TDG, glong Dua Queen ¢6 ngudn cung va giao dich trén thi

truong; muc gia gilta cac nguon c¢é chénh léch theo dic diém ky thuat, diéu kién
thuong mai va dia diém giao hang.

5. Gia thiét: H6 so, danh muc tai san TDG do Khach hang cung céap duogc gia
thlet la trung thue, chinh xac va day du. Gia ca thi trudng dugce xem Xx¢€t trong diéu kién
6n dinh, binh thuong, khong chiu anh hudng cua cac yeu t6 bat thuong ve cung - cau.
Gia tri tai san dugc xac dinh trén co s& muc gia pho bién tai thoi diém TDG.

6. Viéc ap dung cach tiép cin va phwong phap tham dinh gia:

6.1. Cdach tiép cdn, phieong phiap TPG ap dung: Tai san TDG la giéng dira
Queen duoc mua ban trén thi truong, c6 dac diém k¥ thuat, s6 luong va diéu kién giao
hang xac dinh. Cach tiép can tir chi phi khong phu hop vi mue dich TDG la xac dinh
gia mua sam trén thi truomg; chi phi san xuét, tao giéng khong phan anh truc tiép muc
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gia giao dich va khong co6 du dir liéu tin cay dé xac dinh. Cach tiép can tir thu nhap
khéng ap dung vi tai san khong phai la tai san tao ra dong thu nhap doc lap co thé xac
dinh. To6 TDG ap dung Cach tiép can tir thi truomg va Phuong phdp so sanh theo
Théng tu s6 32/2024/TT-BTC vi di thu thap dugc 03 muc gia chao ban cua glong dua
Queen ¢6 dac diém k¥ thuat tuong dong, gan thoi diém TDG va c¢6 thé ddi chiéu vé
diéu kién thuong mai, thué GTGT, dia diém giao hang va chi phi van chuyén. Can ci
muc do san ¢ va do tin cdy cua thong tin thi truong, T6 TPG ap dung 01 phuong phap
so sanh dé xac dinh gia tri tai san TDG.

6.2. Phan tich thong tin dé woc tinh gid tri tai san: Té TPG dbi chiéu cac
TSSS vé gibéng, loai chdi, chiéu dai, trong luong, tinh trang sinh truéng va sau bénh,
quy cach dong bo; dong thdi xem xét s lugng mua, thué GTGT, dia diém giao hang,
chi phi van chuyén va thoi diém khao sat. Sau khi loai trir thong tin khong tuong
dong hoac khong du co 50, T6 TPG lua chon mic gia phu hop trong khoang gia cua
cac TSSS dap tng yéu cau k¥ thuat va diéu kién giao hang dé xac dinh gia tri tai san
tai thoi diém thang 7/2026.

7. Gia tri tai san tham dinh gia: Trén co s¢ tai liéu do Khach hang cung cap,
két qua khao sat va phan tich thong tin thi truong, phuong phap TPG dugc ap dung,
T6 TPG xéc dinh gia tri thi truong cua tai san TDG tai thoi diém thang 7/2026 nhu

sau:
Dvt: dong
'Stt  Taisan tham dinh gia va dac diém ky thuagt Pvt  SL  Dongia  Thanh tien 1
; Giong dira Queen: Choi giong dai tu 35 - 40 ‘
. cm: chdi loai 1, trong luong tir 250 - 300 g/chm x 2
5, choi k}}oe manh, khong sdu bénh, du tiéu chuan Chor _ e ko 443.000.000
lamgiéng. I8 el 13 o ]
Tong cong 243.000.000

(Bang chit: Hai tram bon muwoi ba triéu dong) Don gia da bao gom thué GTGT
theo quy dinh hién hanh va chi phi van chuyén dén Trung tdm Cung ng Dich vu cong
xa Minh Long, tinh Quang Ngai.

8. Nhing dleu khoan loai trir va han ché caa két qua tham dinh gia

a) S& liéu vé tai san TPG: Cong ty MKT cén ctr vao danh muc tai san yéu cau
TPG do khach hang cung cip. Khach hang chiu hoan toan trach nhiém vé tinh trung
thuc, chinh xéc cua tai san dé nghi Cong ty MKT tham dinh gid. Bao cao TDG chi tu
van cho khach hang trong diéu kién gidi han boi cac thong tin thi truong ma Cong ty
MKT thu thép tai thoi diém TDG. Cac ché d6 khuyén mai, giam gia hay bat ky hoat
dong mang tinh chat k¥ thuat thuong mai tuong tu nao khac khéng thude trach nhiém
xem x¢€t cua Cong ty MKT.

b) Bao cdo TPG xac nhan két qua TPG ddi véi tai san TDG tai thoi diém thang
7/2026 trén co sO muc gia pho bién trén thi truong tai thoi diém TPG. Gia giao dich
thuc té tai thoi diém mua sam c6 thé cao hon hoic thap hon do blen dong cua thi
truong. Moi trudong hop Khéach hang tu thay déi dic diém, quy cach, s luong hoic don
gia cua tai san TDG khéc so voi Béo cdao TDG s6 233/2026/173/BC-MKT do Cong ty
MKT phat hanh déu khong thude trach nhiém cua Cong ty MKT. Vi¢e su dung ket qua
TPG dé xem xét, quyét dinh thude tham quyén cta co quan nha nude cé tham quyen.

¢) Béo cao kem theo Ching thu TDG chi sit dung ban chinh da dugc ghi rd
trong Béo cdo, Chimg thu va chi cap cho Khach hang TPG. Béo cdo, Ching thu TDG
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du‘orc T6 TDG thuc hién mot cach doc lap, chuyén nghiép, than trong véi klen thuc, ky
nang va trach nhiém cao nhét, dong thoi khéng c6 bat cir quan hé nao vé quyén loi kinh
té tir phia khach hang.

d) Gia tri tai san TDG chi sir dung cho mét muc dich TPG duy nhét da dugc xac
dinh 1o trong Bao céo, Chung thu TDG, khéng duogc sir dung cho muc dich khac.
Trong trudong hop c6 khiéu nai vé gia tri tai san TPG trong Bao cao, Ching thu TDG
do Cong ty MKT phat hanh, Céng ty MKT chi c6 trach nhiém giai quyét trong thdi han
¢6 hiéu luc cua Chung thu. Trong moi trudng hgp Cong ty MKT khéng c6 trach nhiém
d6i voi bat cir khiéu nai nao tir bén thi ba.

9. Thoi han c6 hiéu lwe cia Bao cdao thim dinh gia

Thoi diém bat dau cé hiéu luc cua Bao cao TDG la ngay 15/7/2026. Thoi gian co
hiéu luc cua Béo cao TDG tdi da khong qua 3 (ba) thang ké tir thoi diém phat hanh
Chimg thur tham dinh gia.

Bao cao TDG dugc phat hanh 03 ban chinh bing tleng Viét kem theo Chung thu
TDG s6 233/2026/173/CT-MKT tai Céng ty TNHH Tu van Tham dinh gia va Kiém
toan MKT.

Moi hinh thirc stir dung Béo céo nay khong ding muc dich, khong déy du noi
dung hodc tu y sao chep Bao cao khi chua duge Cong ty MKT chép thuan bang vin
ban déu khong c6 gia tri phap ly; dong thoi, té chire, ca nhan sur dung Béo cao TG
khong ding céc ndi dung néu trén phai tu chiu trach nhiém trude phéap luat./.

CONG TY TNHH TU VAN THAM
PINH GIA VA KIEM TOAN MKT

THAM DINH VIEN VE GIA NGUOI THU THAP THONG = CHU TICH HDTV
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